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Kratice

CB
eNekretnine
Izviesée

IS
PPV

Pravilnik

Preuzeto od PU

Procjeniteljsko
povjerenstvo -

PP

Upravni odjel

VPP
Zakon
ZKC

cjenovni blok

najmanja prostorna cjelina na kojoj se postize priblizno ista razina kupoprodajnih cijena za nekretnine
istih obiljezja

modul koji se vodi u elektronickom obliku i dostupan je na mreznoj stranici
Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Sastavni dijelovi koji ¢ine eNekretnine su: Zbirka kupoprodajnih cijena (ZKC) i Plan pribliznih vrijednosti
(PPV)

IzvjesSée o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke zupanije za 2024. godinu
jedinica/e lokalne samouprave

Plan pribliznih vrijednosti

Prostorni sloj - kartografski prikaz cjenovnih blokova (CB) na podrucju zupanije. U planu
pribliznih vrijednosti formiraju se cjenovni blokovi na osnovi pribliznih vrijednosti zemljista
(priblizne vrijednosti zemljista utvrduju se kao prosjecne vrijednosti zemljiSta na temelju
podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena, primarno ovisno o namjeni povrsina, nacinu
koristenja i uredenju povrsina, kategoriji i lokaciji te o drugim obiljezjima nekretnina)

Plan je javno dostupan za pregled putem geoportala ISPU-a na interaktivnoj karti zajedno s
drugim u ISPU-u dostupnim prostornim slojevima, podlogama i modulima

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine"
broj 105/15)

podaci preuzeti od Porezne uprave, ali u ovom IzvjeScu i svi kojima u statusu
stoji ,evaluacija u tijeku®

Procjeniteljsko povijerenstvo za trziste nekretnina za podrucje Sisacko-

moslavacke zZupanije
Mjesovito, interdisciplinarno i stru¢no povjerenstvo koje temeljem clanka 12. Zakona obavlja sljedece
zadace:

— daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljuaka u vezi s prijedlogom plana
pribliznih vrijednosti, nuznim podacima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

— daje strucne prijedloge i miSljenja u pripremi konacnih zakljuCaka u vezi s predloZzenim
pregledom o promjenama i razvoju na trzistu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izvjesce o trzistu
nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti,

— daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona na
zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe,

— vrsi razmjenu pribliznih vrijednosti, izvieSca o trzistu nekretnina, nuznih i drugih podataka za
procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima

— i druge strucne poslove.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu Sisacko-
moslavacke Zupanije, Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i

eNekretnine

temeljem Clanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, upravno tijelo koje za Povjerenstvo
obavlja stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove, te vodi Zbirku kupoprodajnih cijena za svoje podrucje
nadleznosti

Visoko procjeniteljsko povjerenstvo
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15)

Zbirka kupoprodaijnih cijena

sadrzi podatke o realiziranom naplatnom prometu nekretnina (kupoprodaja, najam, zakup,
pravo gradenja i pravo sluznosti) na podrucju zupanije i pripadne ugovore u elektroni¢kom
obliku koji se putem automatske razmjene podataka preuzimaju od Porezne uprave
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Uvod

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina koji je stupio na snagu 25. srpnja 2015. godine, ureduju
se osnovni pojmovi iz podrucja procjene vrijednosti nekretnina, sastav i nadleznost procjeniteljskog
povjerenstva, nadleznost i opis poslova upravnog tijela Zupanije i “velikog grada”, metode
procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja i evidentiranja podataka, kao i njihova
evaluacija, odnosno reguliraju se odnosi na hrvatskom trzistu nekretnina, uskladeni s odredbama
europske legislative. Nadzor nad provedbom ovog Zakona i njegovih provedbenih propisa, kao i
zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja, provodi Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine RH, koje zbog kvalitete i uskladenosti rada, redovito Salje
upute i informacije, te odgovara na upite vezane uz rad upravnih odjela i procjeniteljskih
povjerenstava.

Temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo zupanije (Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i obnovu Sisacko-moslavacke Zupanije, Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i
eNekretnine) duzno je svake godine do 31. ozujka izraditi IzvjeSce o trzistu nekretnina za prethodnu
godinu, za podrucje svoje nadleznosti i objaviti ga na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu
suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva. Do sada je izradeno i objavljeno 8 izvjes¢a (2016-2023).

IzvjeSée za 2024. godinu izradeno je u dva dijela:
— 1. DIO - promet nekretnina s naglaskom na analizu pojedine JLS
- II. DIO - podaci automatiziranih predloZaka iz baze eNekretnine

U IzvjeSCu za 2024. godinu prikazani su osnovni podaci trzista nekretnina, s usporedbom na
2021/2022/2023. godinu, za sve JLS s podrucja Zupanije (osim za Grad Sisak). Prikazana je i analiza
prometa s pregledom postignutih prosjecnih cijena pojedinih nekretnina za 2024. godinu za evaluirane
podatke.

Prilikom analize prometa nekretnina za 2024. godinu, u obzir treba uzeti potres od 28. i 29. prosinca
2020. godine koji je pogodio podrucje Banovine, najviSe Petrinju, Glinu i Sisak, ali se osjetio i ostavio
tragove u okolnim JLS. Posljedice potresa joS uvijek se saniraju i za pretpostaviti je da ¢e se neki
trendovi na trziStu nekretnina ovog podrucja nastaviti jos nekoliko godina (neuobicajeno visoke cijene
najmova stanova i kuc¢a, obzirom na pomanjkanje prostora za stanovanje radnika tvrtki koje rade na
gradevinskim poslovima, odnosno obnovi nakon potresa...).

Od ukupno 3.531 transakcije na podrucju Sisacko-moslavacke zupanije iz 2024. godine (podaci na dan
3. ozujka 2025. godine), evaluirano je 3.520. Od tog broja, 964 (cca 27%) prebaceno je u status:
~neuobicajene ili osobne okolnosti".

U IzvjeScu su obradeni podaci za sljedece jedinice lokalne samouprave (JLS):
GRADOVI naselja

Balinac, Baturi, Bijele Vode, Bis¢anovo, Bojna, Borovita, Brestik, Brezovo Polje, Brnjeuska, Brubno, Buzeta, Dabrina,
Desni Degoj, Dolnjaki, Donja Bucica, Donja Trstenica, Donje Jame, Donje Seliste, Donje Taboriste, Donji Klasnic,
Donji Selkovac, Donji ViduSevac, Dragotina, Drenovac Banski, Dvorisce, Glina, Gornja Buéivca, Gornje Jame, Gornje
Seliste, Gornje Taboriste, Gornji Klasni¢, Gornji Selkovac, Gornji ViduSevac, GraCanica SiSinecka, Hader, Haijtic,
Ilovacak, Josevica, Kihalac, Kozaperovica, Maja, Majske Poljane, Majski Trtnik, Mala Solina, Mali Gradac, Mali Obljaj,
Marinbrod, Martinovici, Moméilovica Kosa, Novo Selo Glinsko, Prekopa, Prijeka, Ravno Rasce, RoviSka, Skela, Slatina
Pokupska, Stankovac, Svracica, Saseva, Satornja, Sibine, Trnovac Glinski, Trtnik Glinski, Turcenica, Velika Solina,
Veliki Gradac, Veliki Obljaj, Vlahovi¢, Zaloj

Glina

Hrvatska

o Cukur, Hrvatska Kostajnica, Panjani, Rausovac, Rosulje, Selite Kostajni¢ko, Utolica
Kostajnica

Banova Jaruga, Batina, Brinjani, Caire, Gojlo, Husain, Ilova, Jamarica, Janja Lipa, Katolicke Caire, Kletiéte,v Krajiska
Kutina Kutinica, Kutina, Kutinica, Kutinska Slatina, Meduri¢, Mikleuska, Misinka, Repusnica, SeliSte, Stupovaca, Sartovac,
Zbjegovaca

Bair, Borovac, Brestaca, Brezovac Subocki, Brocice, Jazavica, Kozarice, Kricke, Lovska, Nova Subocka, Novi Grabovac,
Novska Novska, Paklenica, Plesmo, Popovac Subocki, Radenovci, Rajcici, Raji¢, Rozdanik, Sigetac Novski, Stara Subocka,
Stari Grabovac, Vocarica
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Begovidi, Bijelnik, Blinja, Brest Pokupski, Cepelis, Cunti¢, Deanovici, Dodosi, Donja Bacuga, Donja Budi¢ina, Donja
Mlinoga, Donja Pastusa, Donje Mokrice, Dragotinci, Dumace, Glinska Poljana, Gora, Gornja Bacuga, Gornja Mlinoga,
Gornja Pastusa, Gornje Mokrice, Graberje, Grabovac Banski, Hrastovica, Hrvatski Cunti¢, Jabukovac, Josavica, Klinac,

Donji Kukuruzari

Petrinja KraljevCani, Kriz Hrastovacki, LusCani, Mackovo Selo, Mala Gorica, MeduraCe, Miocinovi¢i, Moscenica, Mostanica,
Nebojan, Nova Drencina, Novi FarkaSi¢, Novo SeliSte, Pecki, Petkovac, Petrinja, Prnjavor Cunticki, Sibi¢, Slana,
Srednje Mokrice, Strasnik, Strazbenica, Taboriste, Tremusnjak, Veliki Susnjar, Vratecko, Zupi¢
Popovata Ciglenica, Donja Gracenica, Donjav Jelenska, Dopja Vlahini¢ka, Gornja Gracenica, Gornja Jelenska, Moslavacka
Slatina, Osekovo, Podbrde, Popovaca, Potok, Struzec, Voloder
OPCINE naselja

Babina Rijeka, Borojevici, Donja VeleSnja, Donji Bjelovac, Donji Kukuruzari, Gornja Velesnja, Gornji Bjelovac, Gornji
Kukuruzari, Knezovljani, Komogovina, Kostresi Bjelovacki, Lov¢a, Mecencani, Prevrsac, Umeti¢

Brdani Samaricki, Buinja, Buinjski Rijecani, Cavlovica, Core, Divusa, Donja Oraovica, Donja Stupnica, Donji Dobretin,
Donji Javoranj, Donji Zirovac, Draga, Draskovac, Dvor, Gage, Glavicani, Golubovac Divuski, Goricka, Gornja Oraovica,
Gornja Stupnica, Gornji Dobretin, Gornji Javoranj, Gornji Zirovac, Grabovica, Grmusani, Gvozdansko, Hrti¢, Javnica,

el Javornik, Jovac, Kepcije, Kobiljak, Komora, Kosna, Kotarani, Kozibrod, Kuljani, Lotine, Ljeskovac, Ljubina, Majdan,
Matijevici, Ostoji¢i, Paukovac, Pedalj, Rogulje, Rudezi, Rujevac, Socanica, Stani¢ Polje, Struga Banska, Sakanlije,
éegestin, Svrakarica, Trgovi, Udetin, Uncani, Vanici, Volinja, Vrpolje Bansko, Zakopa, Zamlaca, Zrin, Zut

Gvozd B!a_tuéa, Bovic, Brnjav\_/ac, _Crvevvar_ska Strana,_ Cremusnica, _Dugo_ Selo, g-_]olinja, Gorng'a Cem_ernica, Gornja Trstenica,
Kirin, Kozarac, Ostrozin, PjesCanica, Podgorje, Slavsko Polje, Stipan, Sljivovac, Trepca, Vrginmost

Hrvatska Dubica Bacin, Donji Cerovljani, Gornji Cerovljani, Hrvatska Dubica, Slabinja, Zivaja

Jasenovac Drenov Bok, Jasenovac, KosSutarica, Krapje, Mlaka, Puska, Tanac, Trebez, Ustica, Visnjica Usticka
Brezane Lekenicke, BrkiSevina, Cerje Letovanicko, Donji Vukojevac, Duzica, Gornji Vukojevac, Lekenik, Letovanic,

Lekenik Palanjek Pokupski, Pecenica, Petrovec, Pokupsko Vratetko, Poljana Lekenitka, Stari Brod, Stari Farkasi¢, Siinec,
Vrh Letovanicki, ZaZina

Lipovljani Kraljeva Velika, Krivaj, Lipovljani, Piljenice

Majur Gornja Meminska, Gornji Hrastovac, Grabostani, Kostri¢i, Majur, Malo Kréevo, Mracaj, Srednja Meminska, Stubalj,

Svinica, Veliko Kréevo

Martinska Ves

Bok Palanjecki, Desni DubrovCak, Desno Trebarjevo, Desno Zeljezno, Jezero Posavsko, Lijeva Luka, Lijevo Trebarjevo,
Lijevo Zeljezno, Ljubljanica, Mahovo, Martinska Ves, Setus, Strelecko, TiSina Erdedska, TisSina Kaptolska, Zircica

Bestrma, BistraC, Blinjska Greda, Bobovac, Brdani Cesta, Brdani Kosa, Crkveni Bok, Capljani, Cetvrtkovac, Donja
Letina, Donji Hrastovac, erjaéa, Gornja Letina, Gradusa Posavska, Greda Sunjska, Ivanjski Bok, Jasenovcani,

Sunja Kinjacka, Kladari, Kostresi Saski, Krivaj Sunjski, Mala Gradusa, Mala Paukova, Novoselci, Papici, Petrinjci, Pobrdani,
Radonja Luka, Selis¢e Sunjsko, Sjeverovac, Slovinci, Staza, Strmen, Sunja, Sas, Timarci, Vedro Polje, Velika Gradusa,
Vukosevac, Zreme

Topusko Batinova Kosa, Bukovica, Crni Potok, Donja Cemernica, Gredani, Hrvatsko Selo, K,atinovac, Mala Vranovina, Malicka,
Pecka, Perna, Ponikvari, Staro Selo Topusko, Topusko, Velika Vranovina, Vorkapic¢

Velika Ludina Gornja Vlahinicka, GrabriCina, Grabrov Potok, Katolicko Selis¢e, Kompator, Ludinica, Mala Ludina, Mustafina Klada,

Okoli, Ruskovica, Velika Ludina, Vidrenjak

Topusko

Danji
Kukuruzari “

NAPOMENA:

Podaci koriSteni u Izvjes¢u temelje
se iskljucivo na podacima iz ZKC-a
Sisacko-moslavacke Zupanije (bez
Grada Siska).

Ne snosimo odgovornost za
istinitost ulaznih podataka
(navedenih cijena iz ugovora).

el

Popovada

Lipmdjani

H.Kostajnica
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Zbirka kupoprodajnih cijena - ZKC

DonoSenjem Zakona, uvedena je obveza zupanijama i velikim gradovima vodenja Zbirke
kupoprodaijnih cijena, izdavanja podataka iz iste, kao i izvodenja podataka koji su nuzni za procjenu
vrijednosti nekretnina. ZKC je evidencija o ostvarenom prometu na trziStu nekretnina, a vodi je
nadlezni upravni odjel (Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu Sisacko-
moslavacke zupanije, Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine), temeljem
evidentiranih podataka iz isprava o KP — kupoprodaji, NG — nagodbi, UUSD — ugovoru o ulaganju
stvari u drustvo, UZN — ugovoru o zamjeni, N — najmu, Z — zakupu, PS — pravu sluznosti, PG — pravu
gradenja, ZS — zakupu uz pravo sluznosti i ZPG — zakupu uz pravo gradenja nekretnina i evaluacije
tih podataka, sukladno vazeéim prostorno-planskim dokumentima.

Zakonom su osigurani izvori podataka za ZKC. Temeljem clanka 70. Zakona, pocetni podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju se iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva
financija — Porezne uprave. Osnovni podaci o nekretnini u prometu (na dnevnoj bazi) preuzimaju se
od Porezne uprave s pripadajué¢im ugovorom u elektronickom obliku. Obzirom da Porezna uprava u
sustav unosi samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadajuéeg ugovora i podataka kojima
raspolaze nadlezni upravni odjel, potrebno evaluirati/dopuniti.

Prilikom rada u sustavu eNekretnine, utvrdene su nepravilnosti u odredenom broju preuzetih ugovora,
a iste se odnose na: krivo unesenu vrstu ugovora (npr. zakup se smjesta u kategoriju najma i slicno),
nekretnina se nerijetko smjesta na krivu Cesticu (upisuje se gruntovni, a ne katastarski broj Cestice),
a Sto se evaluacijom redovito ispravlja. Odredeni broj ugovora nije pravilno skeniran (skenirane su
samo neparne stranice ili je losa vidljivost istih, te se ne mogu isCitati potrebni podaci za evaluaciju),
ili uopce nema pripadajué¢eg ugovora u pdf-u, pa je takve ugovore nemoguce povezati ili kvalitetno
evaluirati.

Takoder, veliki broj razli¢itih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji “neuparene nekretnine”, te ih je
potrebno povezati sa ZKC-om uz prethodno toc¢no odredivanje katastarske Cestice, jer navedeni
ugovori ili nemaju navedenu cesticu ili je u ugovoru naveden gruntovni broj Cestice.

Ugovori iz kategorije N — najma, PG — prava gradenja, S — sluznosti i Z — zakupa iz “liste ugovora”
povezuju se u ZKC. Veliki broj takvih ugovora nakon pregleda prebacuje se u status ,IZDVOJENI".
Razlog je u samom sadrZaju ugovora, odnosno, najvecim dijelom to su ugovori o najmu/zakupu
poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta, bez naknade ili naknade za 0,0001 eura za kompletnu povrsinu
iz ugovora, koje nema smisla povezivati i upisivati u ZKC jer program ne podrzava upis iznosa od
0,0001 €/m2.

Treba napomenuti da dio ugovora ima nerealno visoke/niske cijene. Takve ugovore ovlasteni
sluzbenik, temeljem suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva (u nastavku pojasnjenje u dijelu
»,Neuobicajene ili osobne okolnosti") stavlja u status ,neuobicajene ili osobne okolnosti".

Kako je ZKC baza koja se svakodnevno dopunjuje novim podacima, na nekoliko mjesta u ovom
izvjesS¢u (I. DIO), istaknuto je da su podaci iz baze preuzeti 3. ozujka 2025. godine (obzirom na
zakonom propisani rok izrade ovog Izvjeséa — 31. ozujak tekuce godine).

II. DIO ovog IzvjeS¢a Cine podaci automatiziranih predloZzaka IzvjeS¢a iz baze eNekretnine. Ovu
funkcionalnost generiranja podatka iz baze eNekretnine, nadlezno ministarstvo implementiralo je 11.
ozujka 2020. godine.
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Neuobicajene ili osobne okolnosti

L~Utiecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima." (¢lanak 4. Pravilnika
o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina - NN 105/15).

~Neuobicajene okolnosti odraZavaju postojanje utjecaja na kupoprodajnu cijenu zbog potrebe ubrzane
/il prisilne prodaje (ovrsni postupak) ili drugog utjecaja koji nije u skladu s definicijom trzZisne
vrijednosti, Ako je kupoprodajna cijena ugovorena pod utiecajem neuobicajenih okolnosti, smatra se
da takva transakcija nije ugovorena po trZisnim uvjetima i ne smije se uzimati u obzir pri
utvrdivanju trZisne vrijednosti nekretnina. U praksi takve kupoprodajne cijene znatno odstupaju
od iznosa koji se uobicajeno postizu za poredbene nekretnine.” (Pojmovnik Prirucnika za procjenu
vrijednosti nekretnina, Uhlir, MajCica, Zagreb, 2016.).

Slijedom navedenog, a temeljem iskustva ovlastenih sluzbenika pri evaluaciji ugovora i pracenja
trzista nekretnina i postignutih prosjecnih cijena nekretnina prethodnih godina, Upravni odjel napravio
je prijedlog minimalnih ,realnih® iznosa kupoprodaja GZ - gradevinskog, PZ - poljoprivrednog i Sz -
Sumskog zemljista, te OK - obiteljskih ku¢a na podru¢ju Zupanije za 2024. godinu, te isto dostavio
na misljenje/suglasnost Procjeniteljskom povjerenstvu.

OBRAZLOZENJE
w Radom u aplikaciji eNekretnine (Zbirci kupoprodajnih cijena) za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije, uoen
je veliki broj kupoprodaja (gradevinskog, poljoprivrednog i Sumskog zemljidta, te obiteljskih kuéa) po
REPUBLIKA HRVATSKA nerealno niskim cijenama, koje u konaénici ruse cijenu kupoprodaje i daju nerealnu sliku prosjeénih cijena.

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANDIA

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu
Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine
e-mail: nekretnine@smz.hr

KLASA: 364-01/23-01/02
URBROJ: 2176-08/16-23-25
Sisak, 21. prosinca 2023. godine

PROCIENITELISKO POVIERENSTVO
za trziSte nekretnina za podrucje
Sisatko-moslavacke Zupanije

PREDMET: Kupoprodajne dijene nekretnina za 2024. godinu u Zbirci kupoprodajnih cijena za podrutje
Sisatko-moslavacke Zupanije
- misljenje/suglasnost, trazi se

Postovani,

temeljem &lanaka 12. i 57. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), molimo vase
islenj na prij najnizih cijena je gr poljop! 10g | Sumskog

zemljidta, te obiteljskih kuca koje bi ,zadrZali" (kupoprodaje po cijenama nizim od navedenih, prebacile bi se

u status ,neuobicajene ili osobne okolnosti™) u Zbirci kupoprodajnih cijena za podrudje Sisacko-moslavacke

Zupanije, odnosno aplikaciji eNekretnine i to:

Obzirom na takve male/nerealne iznose, isti podaci se ne stavljaju u Izvatke iz ZKC-a koji se dostavljaju
procjeniteljima za izradu procjembenih elaborata, ali ih program ,poviaci™ prilikom izrade godiénjih izviesca
o trzistu nekretnina za pojedino podru¢je. Tako ve¢ nekoliko godina dobivamo nerealno niske prosjecne
cijene kupoprodaje pojedinih nekretnina, koje ne koriste niti bazi podataka, niti procjeniteljima prilikom izrade
procjembenih elaborata.

Osim navedenog, oviadteni sluzbenici za rad u eNekretninama ovog Upravnog odjela iste moraju evaluirati
(radi statistike evaluiranih podataka koje prati nadlezno ministarstvo), a neupotrebljivi su.

Aplikacija eNekretnine ima u statusu podataka opciju r 1ja transakcija u icaj ili osobne
okolnosti" (¢lanak 4. stavak 1. totka 19. gdje stoji: Cajene okolnosti 2 utjecaja
na kupoprodajnu cijenu zbog potrebe ubrzane i/ili prisine prodaje i drugog utjecaja koji nije u skladu s
definicijom trZisne vrijednosti®).

Vezano uz navedeno, Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine u svom dopisu od
20. svibnja 2022. godine, izmedu ostalog navodi: ... Nije rijetkost da se medu evaluitanim podatcima pronadu
Cak i strsedi iznosi. U nacelu, iskljucivanje neuobicajenih ili osobnifi okolnosti odnosno neuobicajenih i strsecih
provodi se u upravnim tijelima Zupanija i velikih gradova u okviru evaluacije podataka u zbirci
kupoprodajnih cijena eNekretnina (1. 57. st. 1. Zakona)".

Prijedlog ovog Upravnog odjela je da se transakcije po nerealno niskim cijenama (ne ulazeci u razloge takvih
cijena na kupoprodajnim ugovorima) stave u status: ,neuobicajene ili osobne okolnosti", kako bismo dobili
realniju sliku prosjeéne cijene neke nekretnine za odredeno podrudje, te za takvu odluku o daljnjem
postupanju u bazi eNekretnina, trazimo vase misljenje/suglasnost.
Prijedlog najnizeg iznosa koji bi se ostavio u bazi je gore naveden.
Molimo vase mislj na ovaj prij: kako bismo mogli 5to kvalitetnije evaluirati

podatke za 2024. godinu.

Glina 1,00 013 013 13,00
ostala naselja Gline 015 013 013 | 10,00 Za sva dodatna obrazloZenja stojimo Vam na raspolaganju.
Hrvatska Kostajnica 1,00 013 013 13,00 S postovaniem,
ostala naselja H.Kostajnice 0,15 0,13 0,13 | 10,00
Kutina 2,00 013 013 | 00
035 013 013 | 10,00 VODITEL] ODSJEKA

Novska 1,00 013 0,13 130 | Danijel Cvetic, mag.ing.aedif.
ostala naselja Novske 0,20 0,13 0,13 10,00
Petrinja 1,00 013 013 20,00

inje 030 013 013 10,00
Popovata 1,00 013 013 13,00
ostala nselja Popovate 0,20 0,13 0,13 10,00
[Donji Kukuruzari 02 013 013 500
Dvor 02 013 0,13 5,00
Guozd | 02 013 013 5,00 |
Hrvatska Dubica 02 013 0,13 5,00
Jasenovac T 02 013 013 5,00 |
Lekenik 04 0,13 0,13 10,00
i I o b o w0 | PRILOG: kao u tekstu

ajur ¥ ), 0,1 2 3

Martinska Ves 02 o1 o5 5,00 DOSTANLT::
Sunja 02 0,13 0,13 5,00 2. Spis
[Topusko 04 013 013 10,00
|Velika Ludina 04 013 0,13 5,00

Svi Clanovi Procjeniteljskog povjerenstva dali su suglasnost na ovaj prijedlog, te su sve kupoprodaje
GZ - gradevinskog, PZ - poljoprivrednog i SZ - Sumskog zemljista, te OK — obiteljskih kuéa u 2024.
godini, po cijenama manjim od prikazanih — stavljene u status ,,neuobicajene ili osobne okolnosti".
Obzirom da su takve nerealne cijene opisane ¢lankom 4. Pravilnika, iste su prebacene u status
~nheuobicajene ili osobne okolnosti*, jer da su ostale u Zbirci kupoprodajnih cijena, uvelike bi srusile
realnu sliku o prosjecnim trziSnim cijenama pojedinih nekretnina.

Podaci obradeni za 2024. godinu, evaluirani su sukladno navedenim pravilima, a Upravni odjel izradio
je novi prijedlog s najnizim cijenama kupoprodaje za evaluaciju podataka za 2025. godinu.
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U statusu ,neuobicajene ili osobne okolnosti* razlikujemo:

1 - NEREALNO NISKE CIJENE KUPOPRODAJE GRADEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I
SUMSKOG ZEMLIJISTA

Ne ulazedi u razloge navodenja nerealno niskih cijena u ugovorima, Upravni odjel je temeljem
misljenja/suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva ,te" ugovore/nekretnine stavio u status
~neuobicajene ili osobne okolnosti".

2 - NEREALNO VISOKE CIJENE KUPOPRODAJE GRADEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I
SUMSKOG ZEMLIJISTA

S druge strane, u Zbirci kupoprodajnih cijena pojavile su se i nerealno visoke cijene kupoprodaje
Sumskog, poljoprivrednog i gradevinskog zemljista. Uglavnom se radi o izvlastenju, a te cijene se ne
mogu smatrati trziSnim cijenama i takvi ugovori premjesteni su u status ,neuobicajene ili osobne
okolnosti*.

3 - NEREALNO NISKE CIJENE KUPOPRODAIE STANOVA/KUCA

U status ,neuobicajene ili osobne okolnosti" stavljen je i odredeni broj ugovora o kupoprodaji stanova
i obiteljskih kuc¢a. U ovom slucaju se radi o kupoprodaji temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju
na potpomognutim podruéjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske kuce ili stana u drzavnom
vlasnistvu kojima upravlja SrediSnji drzavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje. Kupoprodajna
cijena nekretnine utvrdena je temeljem izracuna Povjerenstva za procjenu stambenih jedinica
SrediSnjeg drzavnog ureda za obnovu i stambeno zbrinjavanje. Na procijenjenu vrijednost stana (od
strane navedenog Povjerenstva), odobravani su i odredeni popusti — takve procjene i prosjecni iznosi
cijena stanova ne mogu se smatrati trziSnim cijenama.

4 - OSTALI RAZLOZI

U status ,neuobiCajene ili osobne okolnosti™ stavljen je i odredeni broj podataka koji nemaju
pripadajuci ugovor u pdf-u, pa je nemoguca evaluacija jer se ne moze to¢no odrediti lokacija, pojedini
ugovori ne sadrze niti osnovne podatke (grad, adresu, ulicu, katastarsku opcinu, Cesticu...), te ostali
razlozi.

Podaci za Sisacko-moslavacku zupaniju ,,neuobicajene okolnosti"

%

GRAD/OPCINA ST/A | OK PZG = GZG PP KPB RN (€74 “ prometa

Glina 8 0 0 1 0 9 6 7

Hrvatska Kostajnica 0 11 0 0 0 0 1 0 10 2 24 85 28
Kutina 3] 57 0 0 1 0 0 9 7 1 79 394 | 20
Novska 1] 28 0 0 0 0 1 3] 13 0 56 215 26
Petrinja 2| 74 0 0 0 0 1| 12 35 2 130 667 19
Popovaca 1 58 0 0 0 1 1 1 7 2 71 322 22
Donji Kukuruzari 0 3 0 0 0 0 0 1 7 1 12 55 22
Dvor R 0 0 1 0 7 4] 15 0 57 126 | 45
Gvozd 3] 22 0 0 0 0 2 0] 22 1 50 170 29
Hrvatska Dubica 0] 15 0 0 0 0 1 0] 25 1 42 169 25
Jasenovac 0] 10 0 0 0 0 0 0 2 0 12 56 | 48
Lekenik 0] 30 0 0 0 0 2 8| 12 1 53 224 | 24
Lipovljani 0 7 0 0 0 0 0 1 6 0 14 79 18
Majur 0 7 0 0 0 0 0 0] 31 8 46 85 54
Martinska Ves 0] 16 0 0 0 0 0 0 7 0 23 102 23
Sunja 0] 44 1 0 0 0] 33 6| 59| 13 156 316 | 49
Topusko 1] 19 0 0 1 0 1 0 6 0 28 100 28
Velika Ludina o] 11 0 0 0 0 0 0 4 0 15 73 21

SVEUKUPNO | 20 [ 483 1 0 4 1| 59| 51| 295] 39 966 | 3.531
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Podaci za Sisacko-moslavacku Zupaniju prema vrsti nekretnina

ukupan broj podataka preuzeto | provedena | “neuobiCajene
vrsta nekretnine od PU | evaluacija okolnosti”
2021. 2022. 2023. 0,28% 72% 27%
ST/A | stan/apartman 194 136 250 299 0 279 20
OK obiteljska kuéa 632 495 715 | 1.006 3 510 493
PZG poslovna zgrada 12 12 18 10 0 9 1
PP poslovni prostor 201 156 129 152 0 147 5
GZG gospodarska zgrada 3 4 10 6 0 6 0
VZG viestambena zgrada 1 0 0 0 0 0 0
KPB kuca za povr. boravak 22 10 34 35 0 32 3
G garaza 4 4 3 4 0 4 0
VPM vanj. parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 15 217 205 83 2 20 61
(01 ostalo 3 0 0 0 0 0 0
RU rudevine 0 0 0 0 0 0 0
GZ gradevinsko zemljiste 327 408 453 372 3 320 49
Pz poljoprivr. zemljiste 1.420 1.521 1.638 1.309 2 1.014 293
Sz Sumsko zemljiste 244 280 344 254 0 215 39
PNZ prirod.nepl. zemljiste 1 2 0 1 0 1 0
SP spremiste 0 1 0 0 0 0 0
SKL skladiste 2 1 0 0 0 0 0
ukupno | 3.081 0

. ukupan broj podataka
vrsta nekretnine 2021, 2022,

ST/A | stan/apartman 194 136 250 299 113 0 186 0
OK obiteljska kuca 632 495 715 1.006 903 0 103 0
PZG poslovna zgrada 12 12 18 10 8 2 0 0
PP poslovni prostor 201 156 129 152 12 140 0 0
GZG gospodarska zgrada 3 4 10 6 5 1 0 0
VZG viSestambena zgrada 1 0 0 0 0 0 0 0
KPB kuca za povr. boravak 22 10 34 35 34 0 1 0
G garaza 4 4 3 4 4 0 0 0
VPM vanjsko parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 15 217 205 83 83 0 0 0
oS ostalo 3 0 0 0 0 0 0 0
RU rudevine 0 0 0 0 0 0 0 0
GZ gradevinsko zemljiSte 327 408 453 372 366 1 0 5
PZ poljoprivredno zemljiSte 1.420 1.521 1.638 1.309 | 1.305 2 0 2
Sz gumsko zemljiste 244 280 344 254 254 0 0 0
PNZ prirodno neplodno zemljiste 1 2 0 1 1 0 0 0
SP spremiste 0 1 0 0 0 0 0 0
SKL skladiste 2 1 0 0 0 0 0 0

6 0] Vi

KP — kupoprodaja, Z — zakup, N — najam, OS — ostale kategorije (PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja...) * podaci iz baze preuzeti 3. ozujka 2025. godine

Odredeni broj upisa prometa nekretnina stavijen je u RN — razliCite nekretnine. Radi se o kupoprodaji razliCitih vrsta
nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguce iskazati vrijednost svake pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori
prebacuju u RN (primjer: prodaja kuce, gospodarske zgrade, dvorista, oranice i Sume po jedinstvenoj cijeni).
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Ukupan promet JLS u 2024. godini (KP/N/Z)

najCesce vrste nekretnina u prometu

GRAD/OPCINA UKUPNO ‘ ST | OK | PP | KPB Gz 74 &z | ost
Glina - 293 BIERGEE 13 1 1 33| 100] 32 12
Hrvatska Kostajnica 85 R 29 10 0 0 7 16 12 1
Kutina 394 DN 105 126] 37 1 0| 31| 64| 26 4
Novska - 215 IS 66 32 0 0 25 60 2 2
Petrinja A 75| 243 24 7 1 92| 183 28 14
Popovaca 322 \ 45 81 11 16 0 25 124 17 3
Donji Kukuruzari 55 R 4 0 0 0 1 39 11 0
Dvor 126 - 120 BIOEE: 6 0 2 11| 44 4 7
Gvozd ol 4 39 6 0 0 7] a1 13 10
Hrvatska Dubica 169 | 1 22 1 0 0 5] 132 7 1
Jasenovac 1 19 2 0 0 7 27 0 0
Lekenik 224 | 0| 7 0 3 0| 80 50| 21 3
Lipovljani 79 1 15 5 0 0 12 44 1 1
Majur 85 K 9 0 0 0 1 47 28 0
Martinska Ves oyl o] 28 0 0 0 8| 64 1 1
Sunja 316 1| 65 0 0 0 15| 157 43| 35
Topusko ol 6| 34 5 0 0 8| 36 8 3
Velika Ludina 73 2 26 0 7 0 4 31 0 3

SOl 299 | 1.006 | 152| 35 4| 372] 1309 | 254| 100

SVEUKUPNO - ukupan promet JLS u 2024. godini, ST —stanovi, OK — obiteljske kuce, PP — poslovni prostor, KPB —vikendice, G — garaze, GZ — gradevinsko
zemlji$te, PZ — poljoprivredno zemljiste, $Z — Sumsko zemljiste, OST — ostalo: poslovne zgrade, gospodarske zgrade, razli¢ite nekretnine...

Iz prilozenih tablica vidljivo je da je i ove, kao i prethodnih godina, najveci promet nekretnina na
podrucju Sisacko-moslavacke Zupanije vezan uz PZ — poljoprivredno zemljiSte. Od ukupnog prometa

(3.531), 1.309 transakcija, odnosno 37% vezano je uz PZ.

Sveukupno gledajuci,

uocljiv je blagi pad prometa nekretnina na podrucju Sisacko-moslavacke

Zupanije u 2024. godini u odnosu na prethodnu godinu. Najveci promet nekretnina u 2024. godini
(kao i 2023. godine), zabiljezen je u Petrinji.
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

ST/A — stan/apartman

Broj transakcija kupoprodaje stanova u 2024. godini

Kutina

Popovaca

Petrinja

Novska

Topusko

Hrvatska Kostajnica
Jasenovac

Sunja

Velika Ludina

e ——— 3 3

. 15

e §
_— 5
e
—— 3

= ]

= ]

0 5

10

15

20

25

Prosjecne cijene kupoprodaje stanova u 2024. godini (€/m?)

POPOVACA
KUTINA
PROSJEK SMZ
PETRINJA
NOVSKA
TOPUSKO
GLINA

SUNJA

VELIKA LUDINA
HRVATSKA KOSTAINICA
JASENOVAC

0,00 200,00

400,00

i 546,96
S 345,77

Broj transakcija najma stanova u 2024. godini

Kutina

Petrinja

Novska
Popovaca
Hrvatska Kostajnica
Glina

Dvor

Gvozd

Hrvatska Dubica
Lipovljani
Velika Ludina

e (9
-_— 58
Ee————————= ))

. 15
= 6
B

= 3

a ]

= 1

= 1

=1

0 10

20

30 40

600,00

800,00

50

60

29

30

SIS 11203,02
B EREEEEEEEEE—————— 1..084,50
I EEEEEEIEEETLTLILIL—————————————— 997 9)
s, 991,24
[ EEINE]
i 799,27
s 594,70
s 587,38
iz 577 94

1.000,00

70

35

1.200,00

80
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

Prosjecne cijene najma stanova u 2024. godini (€/m?)

VELIKA LUDINA
PETRINJA

NOVSKA

HRVATSKA KOSTAINICA
PROSJEK SMZ

KUTINA

POPOVACA

GLINA

GVOZD

LIPOVLIANI

DVOR

HRVATSKA DUBICA

. 6,81
e 56
D ——— 5,66
e 5,53
. 5,47
e 505
e 1,83
. 169
e —— 4,05

. 211

e 1,22

e 1,00

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00

8,00
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

OK - obiteljska kuca

Broj transakcija kupoprodaje obiteljskih ku¢a u 2024. godini

Petrinja

Kutina
Glina

' 55
38

Lekenik

' 37

Novska

Sunja

Popovaca

Dvor

Gvozd

Hrvatska Kostajnica
Topusko
Martinska Ves
Velika Ludina
Lipovljani
Jasenovac
Hrvatska Dubica
Majur

Donji Kukuruzari

e
== g
— 8
= 6
= 2
LI

0

——————— )/
. 20
e 19
= 16
— 15
)
— 1]

e ]

20 40 60

116

80 100 120 140

Prosjecne cijene kupoprodaje obiteljskih ku¢a u 2024. godini (€/m?)

k.o. TOPUSKO

k.o. KOSTAINICA

k.o. KUTINA

k.o. PETRINJA

GLINA - naselja

k.o. NOVSKA

k.o. LEKENIK
PROSJEK SMZ

k.o. POPOVACA
PETRINJA - naselja
k.o. GLINA

k.o. SUNJA

k.o. DUBICA

k.o. LUDINA
POPOVACA - naselja
JASENOVAC - naselja
LEKENIK - naselja
KUTINA - naselja

k.o. VRGINMOST
TOPUSKO - naselja
k.o. LIPOVLJANI
MAJUR (cijela JLS)
DVOR - naselja
NOVSKA - naselja
MARTINSKA VES (cijela JLS)
SUNJA - naselja
VELIKA LUDINA - naselja
k.o. JASENOVAC

k.o. DVOR

DONJI KUKURUZARI (cijela JLS)
GVOZD - naselja
LIPOVLJANI - naselja

0,00

e RRRRRRRRRRRRREEE—S——._ 175,97
i 142,00
SRR 113,50
S 109,92

———— 66,93
—— 66,35
E—————— 65,92
| 63,33
—— 61,26
. 5) 97
e )4))7
e 10,78
. 10,75
e 39,71
. 39,27
——— 33,96
s 33,81
s 9,29

. 09,17

e 27,54

e 26,52

== 72,62

== 19,66

e 18,84

e 17,14

=== 14,59

== 13,79

=== 13,70

== 13,44

=== 12,78

== 11,07

& 5,12

20,00 40,00 60,00 80,00

100,00 120,00 140,00 160,00 180,00 200,00
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

Broj transakcija najma obiteljskih kuca u 2024. godini

Petrinja

Kutina

Glina

Hrvatska Kostajnica
Velika Ludina
Novska
Topusko
Popovaca
Gvozd

Dvor

Hrvatska Dubica
Jasenovac
Martinska Ves
Sunja

PR R R R

o
IIIIII

Prosjecne cijene najma obiteljskih kuéa u 2024. godini (€/m?)

DVOR - naselja

k.o. LUDINA

k.o. KUTINA

k.o. PETRINJA
TOPUSKO - naselja
PROSJEK SMZ
KUTINA - naselja
GLINA - naselja
JASENOVAC - naselja
POPOVACA - naselja
PETRINJA - naselja
k.o. KOSTAINICA
VELIKA LUDINA - naselja
k.o. NOVSKA

k.o. VRGINMOST

k.o. DUBICA

k.o. GLINA

k.o. TOPUSKO
SUNJA - naselja
GVOZD - naselja
MARTINSKA VES (cijela JLS)

|

~N

13

Sl 2,50
e 2,31
s 222
1,75
e 1,33

= 0,33

20 30

4,79
S 4,48
e 3,04
. 3,00

6,00 8,00

10,00

40

12,00

14,00

50

53

16,00

60

. 16,67
. 1) 84
I EEinmmumimm=. 8,96
. 7,04
e ——— 7,00
. 6,10
. 5,28
. 5,19
. 500
— 1,87
. 186

18,00
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

PP — poslovni prostor

Broj transakcija kupoprodaje poslovnih prostora u 2024. godini

Kutina - - - - - - 7
Novska - - 3
Dvor 2

0 1 2 3 4 5 6 7 8

Prosjecne cijene kupoprodaje poslovnih prostora u 2024. godini (€/m?)

NOVSKA 570,26
KUTINA e a—————————— ——————— 186 65
PROSEK S IV 7 15 457,31
DVOR s 18519

0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00

Broj transakcija zakupa poslovnih prostora u 2024. godini

Kutina 29
Novska 29
Petrinja 23
Glina | —— ——— . 12

Popovaca ! ! 11

Hrvatska Kostajnica : 10

Gvozd  — ¢

Lipovljani e ¢

Topusko e 4
Dvor 3
Jasenovac —— o
Hrvatska Dubica — 1
0 5 10 15 20 25 30 35

Prosjecne cijene zakupa poslovnih prostora u 2024. godini (€/m?)

TOPUSKO 11,72
LIPOVLIANI 11,52
DVOR 10,18
PROSJEK SMZ 8,10
HRVATSKA KOSTAINICA e 7,85
JASENOVAC 7,78
KUTINA 6,74
PETRINJA s, 6,66
GLINA 6,22
NOVSKA 6,19
GVOzZD 3,59
HRVATSKA DUBICA === 1,39

0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00

Stranica 17 od 127




Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

GZ - gradevinsko zemljiste

Broj transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista u 2024. godini

Petrinja - - - - - - - 80
Lekenik e (5
Glina
Popovaca
Kutina
Novska
Lipovljani
Sunja
Martinska Ves
Topusko
Hrvatska Kostajnica
Gvozd
Jasenovac
Dvor
Hrvatska Dubica
Velika Ludina
Majur
Donji Kukuruzari

N
w

N
w

© 4
=
) I
[N
~
N
=

u
o |

[
» 1

S
o)}
N NN

0o 00

o

10 20 30 40 50 60 70 80 90
Prosjecne cijene kupoprodaje gradevinskog zemljista u 2024. godini (€/m?)

k.o. KUTINA

k.o. POPOVACA
k.0. NOVSKA

k.o. TOPUSKO

k.0. LIPOVLJANI
k.o. KOSTAINICA
k.o. PETRINJA

k.0. GLINA
PROSIJEK SMZ
POPOVACA - naselja
PETRINJA - naselja

T 25’27
E—————————————— 15 47
[ | 12,40
. 11,89
. 10,56
. 808
e 819

. 6,81

EEsssss——— 6,65

—— 6,3

—————a 6,08

k.o. LEKENIK
H.KOSTAJNICA - naselja
NOVSKA - naselja
TOPUSKO - naselja
MAJUR (cijela JLS)
LEKENIK - naselja

KUTINA - naselja

DVOR - naselja

k.o. DVOR

MARTINSKA VES (cijela JLS)
k.o. DUBICA

k.o. SUNJA

VELIKA LUDINA (cijela JLS)
GLINA - naselja

k.o. JASENOVAC

SUNJA - naselja

GVOZD (cijela JLS)
LIPOVLJANI - naselja
JASENOVAC - naselja
HRV.DUBICA - naselja

0,00

. 556
s 443
————— 417
e 4,12
e 3,80
e 3,52
e )83
e 2,63
2,57
e 2,25
== 1,76

=== 1,54

== 1,15

=a 0,94

== 0,92

== 0,86

= 0,74

= 0,65

@ 0,36

0,29

5,00

10,00

15,00

20,00

25,00

30,00
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

PZ — poljoprivredno zemljiste

Broj transakcija kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini

Petrinja

Popovaca

Hrvatska Dubica

98

Sunja

73

Glina

Gvozd
Martinska Ves

- 69
57

Kutina

55

Novska

46

Lipovljani
Lekenik

38

38

Donji Kukuruzari
Topusko

Dvor

Velika Ludina
Jasenovac

Majur

Hrvatska Kostajnica

0

32

————. 3()
. 29
e, )7
e )5

m—— 16

== G

20 40 60 80 100

106

" 148
117

120 140 160

Prosjecne cijene kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini (€/m?)

LIPOVLJANI
POPOVACA

LEKENIK

HRVATSKA KOSTAINICA
GLINA

PROSJEK SMZ

KUTINA

PETRINJA

VELIKA LUDINA
JASENOVAC

NOVSKA

TOPUSKO

SUNJA

MARTINSKA VES
GVOZD

HRVATSKA DUBICA
DONJI KUKURUZARI
DVOR

MAJUR

0,00

L ————————————————————————————————————————————————————————— P15
e e R Y

1,15
B e R
Emm— 0,64

R EEEEEE———. () 63
—————aad (0,56
Ee—————— 0,54
e (0,53
s (0,5
e 0,49

== ————— ¥}
e 0,06

= ————— WL}

=
e 0 A4

e (0,35

s 0,34

e 030

0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

1,40 1,60 1,80
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

SZ — Sumsko zemljidte

Broj transakcija kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024.

Sunja

godini

Petrinja

30

Glina

- 26
25

Kutina

Lekenik

Majur

Popovaca

Gvozd

Hrvatska Kostajnica

- 12
10

Donji Kukuruzari

Topusko

10

Hrvatska Dubica
Dvor

Novska
Lipovljani
Martinska Ves
Jasenovac
Velika Ludina

15

15

20

20

20

25

25 30 35

Prosjecne cijene kupoprodaje Sumskog zemljiSta u 2024. godini (€/m?)
A 0,66 o
— 0,45

LEKENIK
HRVATSKA DUBICA
KUTINA

PROSJEK SMZ
DVOR
POPOVACA

I ——— 0,41
e —————————— 0y
= —————— k]

HRVATSKA KOSTAJNICA
GLINA

GVOzZD

TOPUSKO

PETRINJA

SUNJA

MAJUR

DONJI KUKURUZARI

0,00

e (038
e 0,35
—— 0,33
S 0,29
e 0,26
. 0,25
. 0,25
e 0,18

0,20 0,40

0,80

1,00 1,20

U nastavku su prikazani podaci o prometu nekretnina (prema vrstama) u JLS na podrucju Sisacko-
moslavacke Zupanije.
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Grad Glina

NASELJA: Balinac, Baturi, Bijele Vode, BiS¢anovo, Bojna, Borovita, Brestik, Brezovo Polje,
Brnjeuska, Brubno, Buzeta, Dabrina, Desni Degoj, Dolnjaki, Donja Bucica, Donja Trstenica, Donje
Jame, Donje Seliste, Donje Taboriste, Donji Klasni¢, Donji Selkovac, Donji ViduSevac, Dragotina,
Drenovac Banski, Dvorisce, Glina, Gornja Bucica, Gornje Jame, Gornje SeliSte, Gornje Taboriste, Gornji
Klasni¢, Gornji Selkovac, Gornji ViduSevac, Gracanica SiSinecka, Hader, Haijti¢, Ilovacak, JoSevica,
Kihalac, Kozaperovica, Maja, Majske Poljane, Majski Trtnik, Mala Solina, Mali Gradac, Mali Obljaj,
Marinbrod, Martinovi¢i, Momdilovi¢a Kosa, Novo Selo Glinsko, Prekopa, Prijeka, Ravno Rasce, Roviska,
Skela, Slatina Pokupska, Stankovac, Svratica, Saseva, Satornja, Sibine, Trnovac Glinski, Trtnik Glinski,
Turcenica, Velika Solina, Veliki Gradac, Veliki Obljaj, Vlahovi¢, Zaloj

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP y 4 N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 15 12 17 16 0 8
ok | obiteliska kuca 120/ 61| 15| 46 0 11
naselja JLS
ok | obiteliska kuca 51 41| 49| 39 0 34
k.o. Glina
PZG | poslovna zgrada 1 0 2 1 0 1
GZG | gospodarska zgrada 1 1 2 0 0 0
PP poslovni prostor 15 13 6 13 0 12
G garaza 0 0 0 1 0 1
KPB | kuca za povr.boravak 1 0 0 1 0 1
RN razli¢ite nekretnine 2 43 42 11 0 2
gradevinsko zemljiste
Gz Fo. Glina 13 11 8 20 0 16
GZ gradevinsko zemljiste 10 15 13 9 0 7
naselja JLS
gradevinsko zemljiste
Gz NAMIENA T 0 0 0 4 0 4
Pz poljoprivredno zemlj. 128 139 155 | 100 0 73
Sz Sumsko zemljiste 35 28 26 32 0 25
SP spremiste 0 0 0 0 0 0
ukupno | 342 | 323 | 335] 293 0 195

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realizicanom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (vocnjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrucju.

Stranica 21 od 127



ST/A/KP

Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu izgradnje i opremljenost same nekretnine.
Temeljem 3 evaluirana podatka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od 594,70

€/m2, Radi se o blagom rastu prosjecne cijene u odnosu na 2023. godinu (551,93
prosjeka Zupanije, koji u 2024. godini iznosi 997,92 €/m?.

€/m?), ali je jos uvijek ispod

prosjeéna cijena €/m?

594,70

medijalna cijena €/m?

610,07

min/max €/m?

522,27 — 651,75

| |

ST/A/N

U 2024. godini evidentirano je 5 najmova stanova. Prosje¢na cijena najma je 4,69 €/m? (8,00 €/m?u 2023.
godini). Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, a najvise
vezano uz opremljenost same nekretnine.

ProsjeCna cijena najma za stanove u obiteljskim ku¢ama je 2,21 €/m?, dok je prosjecna cijena za stanove u
viSestambenim zgradama 5,31 €/m>.

prosjecna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 2,21
medijalna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 2,21
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 2,21
prosjeéna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 531
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 5,22
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 2,61 -8,19

OK/KP naselja JLS

Temeljem 7 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrudju svih naselja u obuhvatu Grada Gline (osim k.o.
Glina), prosjecna cijena iznosi 66,93 €/m? (17,22 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju,
opremljenost i legalnost objekta.

Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine
govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljistem (okucnica, voénjak...), a iz kupoprodajnog
ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrSine u prometu
za KP/OK iskazane od 221 — 1.798 m?.

prosjecna cijena €/m? 66,93
medijalna cijena €/m? 41,41
min/max €/m? 5,58 — 192,31

OK/KP k.o. Glina

Temeljem 31 evaluiranog podatka kupoprodaje kuca na podrudju katastarske opcine Glina, prosjecna cijena
iznosi 44,27 €/m? (89,21 €/m? u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta.

Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine
govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okucnica, vocnjak,), a iz kupoprodajnog
ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrsine u prometu
za KP/OK iskazane od 129,50 — 5.696 m?.

prosjecna cijena €/m? 44,27

medijalna cijena €/m? 27,51

min/max €/m? 13,10 - 372,42

OK/N naselja JLS

U 2024. godini evidentirana su 4 najma obiteljskih ku¢a po prosje¢noj cijeni od 5,19 €/m?2. Uglavnom se radi o
najmu za smjestaj radnika koji rade na obnovi nakon potresa.

prosjecna cijena €/m? 5,19
medijalna cijena €/m? 4,24
min/max €/m? 2,27 — 10,00

U 2024. godini evidentirana su 3 najma obiteljskih kuca. Prosjecna cijena najma za k.o. Glina je 2,31 €/m?
(2,50 €/m? u 2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuca, cijene variraju vezano uz lokaciju i
opremljenost same nekretnine. NajviSe cijene najma postizu namjestene kuce u namjeni smjestaja radnika tvrtki
koje rade na obnovi nakon potresa.

prosjecna cijena €/m? 2,31
medijalna cijena €/m? 2,35
min/max €/m? 2,20 — 2,38

OK/N k.0. Glina |
|

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 124,13 €/m?. Kako se ovdje radi o
jednom podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? | 124,13

G/KP

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja garaZe po cijeni od 71,43 €/m?2, Kako se ovdje radi o jednom
podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 71,43

PP/Z

Temeljem 12 podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 6,22
€/m?(6,06 €/m?u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora
(trgovina, ugostiteljski objekt...)

prosjecna cijena €/m? 6,22
medijalna cijena €/m? 6,00
min/max €/ m? 2,14-12,57

KPB/KP

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja kuce za povremeni boravak — vikendice, po cijeni od 55,56 €/m?2,
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 55,56

GZ/KP k.o. Glina

1l |

Za podrucje k.o. Glina, u 2024. godini evidentirano je 16 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 6,81 €/m?2 (12,69 €/m? u 2023. godini). NajviSe cijene postigle su male Cestice u centru
grada.

prosjeéna cijena €/m? 6,81
medijalna cijena €/m? 8,16
min/max €/m? 1,44 - 10,89
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GZ/KP 1" \ U 2024. godini evidentirane su 4 kupoprodaje gradevinskog zemljiSta namjene ,I* po prosjecnoj cijeni od 7,90

€/m?

prosjecna cijena €/m? 7,90

medijalna cijena €/m? 7,86

min/max €/m? 7,86 — 7,99
Za podruje svih naselja u obuhvatu Grada Gline (osim k.o. Glina), u 2024. godini evidentirano je 7 transakcija

kupoprodaje gradevinskog zemljiSta. Prosjecna cijena je 0,94 €/m? (0,78 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,94

medijalna cijena €/m? 1,12

min/max €/m? 0,30 - 1,56
Temeljem 73 evaluirana podatka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosje¢na

cijena u iznosu od 0,64 €/m?2 (0,37 €/m?u 2023. godini).

prosjeéna cijena €/m? 0,64

medijalna cijena €/m? 0,33

min/max €/m? 0,13-8,18
Temeljem 25 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljidta u 2024. godini, iskazana je prosjetna cijena

u iznosu od 0,35 €/m?(0,35 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,35

medijalna cijena €/m? 0,28

min/max €/m? 0,13-0,99

RN - razli¢ite nekretnine OST - ostalo ST/A - stanovi
4% 1% 6%

PP - poslovni prostor
4%

OK - obiteljske kuce
29%

PZ - poljoprivredno zemljiste
34%

$Z - Sumsko zemljiste
GZ - gradevinsko zemljiste

11%
11%
Ukupan promet po godinama
ploprng ——— WLkK]
2023 ) 4 335
2022 ) d 323
2021 ) i 342
2020 i 201
2019 i 265
0 50 100 150 200 250 300 350 400

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N | *OK/KP | *OK/N | PP/KP PP/Z  GZ/KP *GZ/KP PZ/KP  SZ/KP

304,73 | 4,54 | 10,96 1,62 14,14 2,01 5,46 1,10 2,73 0,41 0,24
418,41 442 | 2855 3,97 32,04 3,97 | 29930 | 5,72 1,01 3,98 0,36 0,30
551,93 8,00 | 17,22 - 89,21 2,50 -1 6,06 0,78 12,69 0,37 0,35
594,70 | 4,69 | 66,93 5,19 44,27 2,31 -1 622 0,94 6,81 0,64 0,35

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuc¢e/najam, *OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Glina/kupoprodaja, *OK/N — obiteljske kuce k.o. Glina/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z —
poslovni prostor/zakup, GZ/KP - gradevinsko zemljiste/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiste k.o. Glina/kupoprodaja, PZ/KP
— poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja

Stranica 23 od 127



Grad Hrvatska Kostajnica

NASELJA: Cukur, Hrvatska Kostajnica, Panjani, Rausovac, Rosulje, Seliéte Kostajni¢ko, Utolica

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan brOj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024
4 6
ST/A | stan/apartman 4 3 8 10 0 10 0
ok | obiteljska kuca 15 7 2| 3 0 0 3 0 0 0
naselja JLS
obiteljska kuca 12 6
L k.0. Kostajnica 13 5 8 26 0 18 8 142,00 O e \
PZG | poslovna zgrada 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0
PP poslovni prostor 6 9 6 10 0 10 0 0 mﬁg’—o
RN razli¢ite nekretnine 1 2 0 0 1 0 0
GZ gradevinsko zemljiste 6 2 5 6 0 0 0 0
k.o. Kostajnica
GZ gradevinsko zemljiste 1 1 0 1 0 1 0 0 0
naselja JLS
Pz poljoprivredno zemlj. 17 24 19 16 0 6 10 0 0
Y4 Sumsko zemljiste 16 12 10 12 0 10 2 0 0
ukupno 67 66 58| 85 0 61 24 10 12

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okuénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

ST/A/KP \ Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu izgradnje i opremljenost same nekretnine.
Temeljem 4 evaluirana podatka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od 546,96

€/m?, Radi se o blagom padu prosjecne cijene u odnosu na 2023. godinu (654,65 €/m?), ali i sve dalje od
prosjeka Zupanije, koji u 2024. godini iznosi 997,92 €/m2.

prosjeéna cijena €/m? 546,96
medijalna cijena €/m? 543,20
min/max €/m? 411,59 — 689,83
U 2024. godini evidentirano je 6 najmova stanova. Prosje¢na cijena najma je 5,53 €/m?2 (4,44 €/m?u 2023.

godini). Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, a najvise
vezano uz opremljenost same nekretnine.

prosjecna cijena €/m? 5,53
medijalna cijena €/m? 5,57
min/max €/m? 4,14 -6,47

OK/KP naselja JLS \ 3 raspoloziva podatka o kupoprodaji ku¢a na podrucju svih naselja u obuhvatu Grada Hrvatska Kostajnica (osim
k.0. Kostajnica) stavljena su u status ,neuobicajene okolnosti". Radi se o cijenama od 0,27 do 0,62 €/m>.
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OK/KP k.o.Kostajnica

Temeljem 12 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podruju katastarske opcine Kostajnica, prosjecna
cijena iznosi 142,00 €/m?2 (102,73 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i
legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove
vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljistem (okucnica, vocénjak,), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povr$ine u prometu za KP/OK iskazane od 86,00 — 2.126 m?.

prosjecna cijena €/m? 142,00
medijalna cijena €/m? 88,50
min/max €/m? 7,06 — 819,67

OK/N naselja JLS

U 2024. godini nema podataka o najmu obiteljskih ku¢a na podrucju svih naselja u obuhvatu Grada Hrvatska
Kostajnica (osim k.o. Kostajnica).

OK/N k.o.Kostajnica

U 2024. godini evidentirano je 6 podataka najma obiteljskih kuca. ProsjeCna cijena za k.o. Kostajnica je 4,79
€/m?(nema podataka u 2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuca, cijene variraju vezano uz lokaciju
i opremljenost same nekretnine. NajviSe cijene najma postizu namjestene kuce u namjeni smjestaja radnika
tvrtki koje rade na obnovi nakon potresa.

prosjeéna cijena €/m? 4,79
medijalna cijena €/m? 3,81
min/max €/m? 0,48 — 10,75

PP/Z

Temeljem 10 podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 7,85
€/m?(7,95 €/m?u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora
(trgovina, ugostiteljski objekt...)

prosjecna cijena €/m? 7,85
medijalna cijena €/m? 5,28
min/max €/m? 1,00 — 20,00

Za podrucje k.o. Kostajnica, u 2024. godini evidentirano je 6 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 8,28 €/m? (9,24 €/m?u 2023. godini). NajviSe cijene postigle su male Cestice u centru
grada.

prosjecna cijena €/m? 8,28
medijalna cijena €/m? 5,78
min/max €/m? 1,10 — 28,89

GZ/KP k.o0.Kostajnica

GZ/KP naselja JLS

Za podrucje svih naselja u obuhvatu Grada Hrvatska Kostajnica (osim k.o. Kostajnica), u 2024. godini evidentiran
je samo 1 podatak o kupoprodaji gradevinskog zemljista po cijeni od 4,43 €/m? (nema podataka u 2023.
godini).

€/m? | 4,43

PZ/KP

Temeljem 6 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini (10 transakcija u
kategoriji ,,neuobitajene okolnosti*), iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 0,84 €/m?2 (0,57 €/m?u 2023.
godini).

prosjecna cijena €/m? 0,84
medijalna cijena €/m? 0,37
min/max €/m? 0,14 -2,59

Sz/KP

Temeljem 10 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,22 €/m? (0,38 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,22
medijalna cijena €/m? 0,19
min/max €/m? 0,13-0,51

PZ - poljoprivredno zemljiste

19%

PP - poslovni prostor

12%

14%

GZ - gradevinsko zemljiSte
8%

ST/A - stanovi
12%

OK - obiteljske kuce
35%
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Ukupan promet po godinama

pAopriay __________________________________________________________________§EU

2023 ) d 58
2022 d 66
2021 d 67
2020 | 4 63
2019 | d 96
0 20 40 60 80 100 120

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N | *OK/KP | *OK/N | PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP PZ/KP SZ/KP

314,96 1,47 30,30 2,99 3,89 0,29 0,43 0,25 0,14
379,48 | 4,68 | 23,00 1,08 33,60 1,08 -1 3,26 12,74 12,74 0,28 0,20
654,65 | 4,44 - - | 102,73 - -1 795 - 9,24 0,57 0,38
546,96 | 5,53 - - | 142,00 4,79 -1 785 4,43 8,28 0,84 0,22

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuc¢e/najam, ¥*OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Kostajnica/kupoprodaja, ¥*OK/N — obiteljske kuce k.o. Kostajnica/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja,
PP/Z - poslovni prostor/zakup, GZ/KP - gradevinsko zemljiétq,/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiSte k.o.
Kostajnica/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Grad Kutina

NASELJVA: Banova Jaruga, Batina, Brinjani, Caire, Gojlo, Husain, Ilova, Jamarica, Janja Lipa,
Katolicke Caire, Kletiste, KrajiSka Kutinica, Kutina, Kutinica, Kutinska Slatina, Meduri¢, Mikleuska,
Misinka, Repusnica, SeliSte, Stupovaca, Sartovac, Zbjegovaca

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 43 47 100 | 105 0 102 3
ok | obiteljska kuca 13| 26| 40| e4 1 26 37
naselja JLS
ok | obiteliska kuca 1| 8| 57| 62 0 42 20
k.o. Kutina
PZG | poslovna zgrada 1 2 1 1 0 1 0
PP poslovni prostor 39 34 35 37 0 36 1
G garaza 1 1 0 0 0 0 0
KPB | kuca za povr. boravak 1 1 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 1 9 5 1 0
GZ gradevinsko zemljiste 7 23 28 24 0 15 9
k.o. Kutina
gradevinsko zemljiste
Gz naselja LS 0 12 12 7 0 7 0
Pz poljoprivredno zemlj. 11 38 139 64 2 55 7
Y4 Sumsko zemljiste 9 16 35 26 0 25 1
ukupno | 127 | 219 | 454 | 394 4 311 79
podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine
XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljisStem (vo¢njak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrucju.

Temeljem 33 evaluirana podatka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od
1.084,50 €/m?2(1.025,00 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju,
godinu izgradnje i opremljenost same nekretnine. Obzirom na vedi broj poredbenih nekretnina, moguce je
prikazati prosjecne kupoprodajne cijene za stanove u ku¢ama i stanove u visestambenim zgradama. Prosjecna
kupoprodajna cijena za stanove u obiteljskim ku¢ama (4 podatka) je 642,45 €/m?, dok je prosjecna
kupoprodajna cijena za stanove u viSestambenim zgradama (29 podataka) 1.145,47 €/m>.

prosjecna cijena €/m? — KUTINA 1.084,50
prosjeéna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 642,45
medijalna cijena €/ m? — stanovi u obiteljskim kuéama 582,16
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 442,54 — 962,93
prosjecna cijena €/m? — stanovi u visestambenim zgradama 1.145,47
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 1.114,62
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 598,32 — 1.962,88
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U 2024. godini evidentirano je 69 najmova stanova po prosjecnoj cijeni od 5,05 €/m? (5,08 €/m?u 2023.
godini). Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu
izgradnje i opremljenost same nekretnine.

Obzirom na vedi broj poredbenih nekretnina, moguce je prikazati prosjecne cijene najma za stanove u kuéama
(33) i stanove u viSestambenim zgrada (36).

Prosje¢na cijena najma za stanove u obiteljskim ku¢ama je 4,25 €/m?, dok je prosjecna cijena za stanove u
viSestambenim zgradama 5,65 €/m?2.

Veci broj najmova stanova u obiteljskim ku¢ama je iz razloga obnove nakon potresa. Naime, mnoge tvrtke
koje rade na obnovi, unajmljuju stanove u obiteljskim kuéama za smjestaj svojih radnika. Najmoprimci su u
tom sluéaju (za razliku od visestambenih zgrada — fizicke osobe), tvrtke.

prosjecna cijena €/m? — KUTINA 5,05
prosjecna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 4,25
medijalna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 3,67
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim ku¢ama 0,71 -9,30
prosjecna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 5,65
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 5,85
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 091-17,42

Temeljem 21 evaluiranog podatka kupoprodaje kuéa na podru&ju svih naselja u obuhvatu Grada Kutine (osim
k.o. Kutina), prosje¢na cijena iznosi 29,29 €/m? (32,20 €/m? u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz
lokaciju, godinu izgradnje, opremljenost i legalnost objekta.

Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine
govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okuénica, vocnjak...), a iz kupoprodajnog
ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 300 — 4.925 m?.

prosjecna cijena €/m? 29,29
medijalna cijena €/m? 17,39
min/max €/m? 3,90 — 81,52

Temeljem 34 evaluirana podatka kupoprodaje kuca na podrudju katastarske opcine Kutina, prosjecna cijena
iznosi 113,59 €/m?2 (98,42 €/m?u 2023. godini).

Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost, godinu izgradnje i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti
da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaiji
objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voénjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Tako su povrSine u prometu za KP/OK iskazane od 44 — 4.282 m?.

prosjecna cijena €/m? 113,59
medijalna cijena €/m? 72,31
min/max €/m? 5,84 — 570,99

U 2024. godini evidentirano je 5 najmova obiteljskih kuca u naseljima JLS po prosjecnoj cijeni od 5,28 €/m?
(1,00 €/m? u 2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuca, cijene variraju vezano uz lokaciju i
opremljenost same nekretnine.

NajviSe cijene najma postizu namjestene ku¢e u namjeni smjestaja radnika tvrtki koje rade na obnovi na
podrudju Zupanije.

prosjecna cijena €/m? 5,28
medijalna cijena €/m? 3,33
min/max €/m? 1,25 -10,23
U 2024. godini evidentirano je 8 najmova obiteljskih ku¢a u k.o. Kutina po prosjecnoj cijeni od 8,96 €/m?

(3,41 €/m? u 2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuca, cijene variraju vezano uz lokaciju i
opremljenost same nekretnine.

NajviSe cijene najma postizu namjestene ku¢e u namjeni smjestaja radnika tvrtki koje rade na obnovi na
podrudju Zupanije.

6,74 €/m? (7,42 €/m?u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog
prostora (trgovina, ugostiteljski objekt...).

prosjecna cijena €/m? 6,74
medijalna cijena €/m? 5,18
min/max €/m? 1,41 — 33,33

prosjeéna cijena €/m? 8,96

medijalna cijena €/m? 6,34

min/max €/m? 2,00 — 22,50
U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 107,92 €/m?2 (28,20 €/m?u 2023.

godini). Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 107,92
U 2024. godini evidentirano je 7 kupoprodaja poslovnih prostora po prosjecnoj cijeni od 486,65 €/m?

(1.907,85 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz namjenu, lokaciju i opremljenost.

prosjecna cijena €/m? 486,65

medijalna cijena €/m? 392,67

min/max €/m? 31,90 - 1.035,91
Temeljem 29 podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od

|

GZ/KP k.o. Kutina Za podrudje k.o. Kutina, u 2024. godini evidentirano je 14 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljiSta po
prosjecnoj cijeni od 25,27 €/m? (10,69 €/m?u 2022. godini). NajviSe cijene postigle su male Cestice u centru.

prosjeéna cijena €/m? 25,27
medijalna cijena €/m? 10,40
min/max €/m? 3,26 — 108,71
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GZ/Z k.o. Kutina U 2024. godini evidentiran je 1 zakup gradevinskog zemljiSta. Kako se radi o samo 1 podatku, isti sluzi kao

informacija.

cijena €/m? | 6,74
Za podrudje svih naselja u obuhvatu Grada Kutine (osim k.0. Kutina), u 2024. godini evidentirano je 7

transakcija kupoprodaje gradevinskog zemlji$ta po prosje¢noj cijeni od 2,83 €/m?(1,11 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 2,83

medijalna cijena €/m? 1,43

min/max €/m? 0,42-9,18
Temeljem 55 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna

cijena u iznosu od 0,56 €/m?2 (0,45 €/m?u 2023. godini).

prosjeéna cijena €/m? 0,56

medijalna cijena €/m? 0,45

min/max €/m? 0,13-2,23
Temeljem 25 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljidta u 2024. godini, iskazana je prosje¢na cijena

u iznosu od 0,39 €/m?(0,45 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,39

medijalna cijena €/m? 0,35

min/max €/m? 0,14 -1,05

OST - ostalo $Z - $umsko zemljiste
1% 7%

PZ - poljoprivredno zemljiste
16%

GZ - gradevinsko zemljiste
8%

ST/A - stanovi
27%

OK - obiteljske kuce

PP - poslovni prostor 32%

9%

Ukupan promet po godinama

2024
2023
2022
2021
2020
2019

394

i 454

i 219

i 127

d 225

i 376

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP  ST/N OK/KP | OK/N *OK/KP | *OK/N PP/KP  PP/Z GZ/KP | *GZ/KP
2021 812,37 2,64 28,46 0,95 28,46 0,93 - 2,27 - 13,46 0,15 0,24
2022 742,81 3,23 62,80 3,46 79,61 0,29 765,13 6,31 43,77 57,61 0,40 0,35
[y 1.025,00 5,08 32,20 1,00 98,42 3,41 | 1.907,85 7,42 1,11 10,69 0,45 0,45
p{opZZ3 1.084,50 5,05 29,29 5,28 113,59 8,96 486,65 6,74 2,83 25,27 0,56 0,39
ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuce/najam, *OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Kutina/kupoprodaja, *OK/N — obiteljske kuce k.o. Kutina/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z
— poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiSte k.o. Kutina/kupoprodaja,
PZ/KP — poljoprivredno zemljiSte/kupoprodaja, $Z/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Grad Novska

NASELJA: Bair, Borovac, Brestaca, Brezovac Subocki, Brocice, Jazavica, Kozarice, Kritke, Lovska,
Nova Subocka, Novi Grabovac, Novska, Paklenica, Plesmo, Popovac Subocki, Radenovci, RajCici, Raji¢,
Rozdanik, Sigetac Novski, Stara Subocka, Stari Grabovac, Vocarica

|

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan broj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
5
ST/A | stan/apartman 18 16 13 28 0 27 1 934 79
obiteljska kuca 7
OK naselja JLS 67 48 4 34 0 7 27 18,84
obiteljska kuca
OK k.o. Novska 28 23 10 32 0 21 11 66,35
PZG | poslovna zgrada 3 1 1 1 0 1 0 0.40
PP poslovni prostor 31 24 19 32 0 32 0
RN razli¢ite nekretnine 0 9 0 1 0 0 1
oS ostalo 0 0 0
gradevinsko zemljiste
Gz naselja JLS 0 0 0 7 0 1 4,17 0,28
gradevinsko zemljiste
GZ k.0. Novska 6 54 16 15 0 13 2 12,40 | 0,69
gradevinsko zemljiste
Gz NAMIJENA 12" 0 0 0 3 0 3 0
Pz poljoprivredno zemlj. 122 66 40 60 0 47 13
sz Sumsko zemljidte 14 9 0 2 0 2
SP spremiste 0 1 0 0 0 0 0
ukupno | 284 | 239 | 103 | 215 0 159 56

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (vocnjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrucju.

Temeljem 5 evaluiranih podataka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od
934,79 €/m? (876,39 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu
izgradnje i opremljenost same nekretnine.
prosjecna cijena €/m? 934,79
medijalna cijena €/m? 920,53
min/max €/m?2 500,00 — 1.400,81
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U 2024. godini evidentirana su 22 najma stanova. Prosjecna cijena je 5,66 €/m? (4,39 €/m?u 2023. godini).
Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliinu stana, lokaciju i opremljenost same
nekretnine. Obzirom na vedi broj poredbenih nekretnina, moguce je prikazati prosjecne cijene najma za stanove
u kucama (7) i stanove u visestambenim zgrada (15). ProsjeCna cijena najma za stanove u obiteljskim ku¢ama
je 6,95 €/m?, dok je prosjecna cijena za stanove u viSestambenim zgradama 5,06 €/m?2. Vedi broj najmova
stanova u obiteljskim kucama je iz razloga obnove nakon potresa. Naime, mnoge tvrtke koje rade na obnovi
unajmljuju stanove u obiteljskim ku¢ama za smijestaj svojih radnika. Najmoprimci su u tom slucaju (za razliku
od viSestambenih zgrada — fizicke osobe), tvrtke.

prosjecna cijena €/m?- NOVSKA 5,66
prosjecna cijena €/ m? — stanovi u obiteljskim kuéama 6,95
medijalna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 8,22
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 1,67 - 10,20
prosjecna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 5,06
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 4,97
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 2,03 -9,30

OK/KP naselja JLS

Temeljem 7 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrucju svih naselja u obuhvatu Grada Novske (osim
k.0o. Novska), prosjetna cijena iznosi 18,84 €/m? (19,79 €/m? u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz
lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori 0 kupoprodaji samog
objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuc¢nicom i okolnim zemljiStem
(okucénica, vocnjak...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na
popratno zemljiste. Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 415 — 2.310 m?.

prosjecna cijena €/m? 18,84

medijalna cijena €/m? 18,91

min/max €/m? 12,05 — 41,88

OK/KP k.o. Novska

Temeljem 17 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrucju katastarske opéine Novska, prosjecna cijena
iznosi 66,35 €/m? (53,99 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okucnica, vocnjak,), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiSte. Tako su
povr$ine u prometu za KP/OK iskazane od 70 — 1.588 m?.

prosjecna cijena €/m? 66,35

medijalna cijena €/m? 48,97

min/max €/m? 11,68 — 214,29

OK/N k.o. Novska

U 2024. godini, na podrudju k.o. Novska, evidentirana su 4 najma obiteljskih ku¢a po prosjecnoj cijeni od 3,24
€/m? (3,67 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano lokaciju i opremljenost same nekretnine.

prosjecna cijena €/m? 3,24
medijalna cijena €/m? 3,23
min/max €/m? 2,80 — 3,70

PZG/Z

U 2024. godini evidentiran je 1 zakup poslovne zgrade po cijeni od 0,40 €/m?. Kako se ovdje radi o jednom
podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? A

PP/KP

U 2024. godini evidentirane su 3 kupoprodaje poslovnih prostora po prosjecnoj cijeni od 570,26 €/m?. Cijene
variraju vezano uz namjenu, lokaciju i opremljenost.

prosjecna cijena €/m? 570,26

medijalna cijena €/m? 574,35

min/max €/m? 545,73 — 590,71

PP/Z

Temeljem 29 evaluiranih podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u
iznosu od 6,19 €/m2 (4,24 €/m?u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu
poslovnog prostora (trgovina, ugostiteljski objekt...).

prosjecna cijena €/m? 6,19
medijalna cijena €/m? 5,76
min/max €/m? 0,50 — 22,00

GZ/KP naselja JLS

Za podrucje svih naselja u obuhvatu Grada Novske (osim k.o. Novska), u 2024. godini evidentirano je 5
transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista po prosjecnoj cijeni od 4,17 €/m?2.

Evidentiran je i 1 zakup gradevinskog zemljiSta po cijeni od 0,28 €/m?. Kako se u ovom slucaju radi o jednom
podatku, isti sluZi samo kao informacija.

prosjecna cijena €/m? 4,17
medijalna cijena €/m? 5,00
min/max €/m? 0,65 -641

GZ/KP k.o. Novska

Za podrucje k.o. Novska u 2024. godini evidentirano je 12 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 12,40 €/m?2. NajviSe cijene postigle su male Cestice u centru grada.

Evidentiran je i 1 zakup gradevinskog zemljiSta po cijeni od 0,69 €/m?. Kako se u ovom slucaju radi o jednom
podatku, isti sluZi samo kao informacija.

prosjeéna cijena €/m? 12,40
medijalna cijena €/m? 8,62
min/max €/m? 1,30 — 26,61

GZ/KP 12"

U 2024. godini evidentirane su 3 kupoprodaje gradevinskog zemljista namjene ,12" po prosjecnoj cijeni od 6,43
€/m2,

prosjecna cijena €/m? 6,43
medijalna cijena €/m? 7,89
min/max €/ m? 3,31-8,10
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PZ/KP Temeljem 46 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna

cijena u iznosu od 0,49 €/m? (0,52 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,49

medijalna cijena €/m? 0,34

min/max €/m? 0,13-1,81
Temeljem 2 evaluirana podatka kupoprodaje Sumskog zemljidta u 2024. godini, iskazana je prosje¢na cijena u

iznosu od 0,48 €/m?.

prosjeéna cijena €/m? 0,48

medijalna cijena €/m? 0,48

min/max €/m? 0,28 — 0,67

OST - ostalo

. ST/A - stanovi
PP - poslovni prostor 1% 13%
15%

OK - obiteljske kuce
31%

PZ - poljoprivredno zemljiSte
28%

7 - sumsko zemljiste
GZ - gradevinsko zemljiste 1%

11%

Ukupan promet po godinama

Aoy WP

2023 4103
2022 & d 239
2021 & 4 284
2020 & 4 241
2019 & 4 281
0 50 100 150 200 250 300

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N *OK/KP | *OK/N PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP PZ/KP SZ/KP

2021 ‘ 696,81 4,72 29,49 0,38 56,93 1,99 | 453,73 1,82 1,33 2.04 0,24 0,17
2022 ‘ 598,02 2,63 34,56 2,73 43,20 2,73 | 564,54 4,91 1,44 1,58 0,26 0,20
2023 ‘ 876,39 4,39 19,79 - 53,99 3,67 - 4,24 - 24,72 0,52 -
2024 ‘ 934,79 5,66 18,84 - 66,35 3,24 | 570,26 6,19 4,17 12,40 0,49 0,48

ST/KP — stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuc¢e/najam, ¥*OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Novska/kupoprodaja, *OK/N — obiteljske kuce k.o. Novska/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z
— poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP — gradevinsko zemljiste k.o. Novska/kupoprodaja,
PZ/KP — poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Grad Petrinja

NASELJA: Begovid, Bijelnik, Blinja, Brest Pokupski, Cepeli§, Cunti¢, Deanovi¢i, Dodogi, Donja
Bacuga, Donja Budicina, Donja Mlinoga, Donja Pastusa, Donje Mokrice, Dragotinci, Dumace, Glinska
Poljana, Gora, Gornja BaEugva, Gornja Mlinoga, Gornja Pastusa, Gornje Mokrice, Graberje, Grabovac
Banski, Hrastovica, Hrvatski Cunti¢, Jabukovac, JoSavica, Klinac, Kraljevcani, Kriz Hrastovacki, Lus¢ani,
Mackovo Selo, Mala Gorica, Medurace, MioCinovici, MoScenica, MoStanica, Nebojan, Nova Drencina,
Novi Farkasi¢, Novo SeliSte, Pecki, Petkovac, Petrinja, Prnjavor Cunticki, Sibi¢, Slana, Srednje Mokrice,
Strasnik, Strazbenica, Taboriste, Tremusnjak, Veliki Susnjar, Vratecko, Zupic

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 65 29 68 75 0 73
ok | obiteljska kuca 188| 157| 90| 95 0 50
naselja JLS
oK | Obiteliska kuca 11| 83| 136| 148 ol 119
.0. Petrinja
PZG poslovna zgrada 3 2 4 5 0 5
GZG | gospodarska zgrada 0 1 4 2 0 2
PP poslovni prostor 86 39 32 24 0 23
G garaza 0 0 0 1 0 1
KPB | kuca za povr.boravak 3 2 4 7 0 6
RN razli¢ite nekretnine 0 32 28 7 0 4
SKL | skladiste 0 1 0 0
gradevinsko zemljiste
Gz K.0. Petrinja 67 40 98 59 0 52
GZ gradevinsko zemljiste 36 32 72 33 0 28
naselja JLS
Pz poljoprivredno zemlj. 213 290 300 | 183 0 148
Sz gumsko zemljiéte 38 31 40| 28 0 26
ukupno | 699 | 656 | 876 | 667 0 537

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (vocnjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.
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Temeljem 15 evaluiranih podataka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od
991,24 €/m? (730,41 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu
izgradnje i opremljenost same nekretnine. Obzirom na vedi broj poredbenih nekretnina, moguce je prikazati
prosjecne kupoprodajne cijene za stanove u kucama i stanove u viSestambenim zgradama. Prosjecna
kupoprodajna cijena za stanove u obiteljskim ku¢ama je 1.034,68 €/m?, dok je prosjecna kupoprodajna cijena
za stanove u viSestambenim zgradama 984,61 €/m?2.

prosjecna cijena €/m? — PETRINJA 991,24
prosjecna cijena €/ m? — stanovi u obiteljskim ku¢ama 1.034,68
medijalna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 1.034,68
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 736,59 — 1.332,76
prosjecna cijena €/ m? — stanovi u viSestambenim zgradama 984,61
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 921,52
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 438,08 — 1.907,66

U 2024. godini evidentirano je 58 najmova stanova, Sto je osjetno povecanje u odnosu na prethodne godine
(2023. godine — 37, 2022. godine — 14), ali ne iznenaduje, obzirom da se trenutno na tom podrucju nalazi veliki
broj tvrtki koje rade na obnovi. Prosjecna cijena najma u 2024. godini je 6,56 €/m? (6,34 €/m?u 2023. godini).
Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same
nekretnine.

Obzirom na veci broj poredbenih nekretnina, moguce je prikazati prosjecne cijene najma za stanove u kuéama
(35) i stanove u viSestambenim zgrada (23). ProsjeCna cijena najma za stanove u obiteljskim ku¢ama je 6,67
€/m?, dok je prosjecna cijena za stanove u visestambenim zgradama 6,39 €/m?.

prosjecna cijena €/m?— PETRINJA 6,56
prosjecna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 6,67
medijalna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 5,33
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 2,00-17,14
prosjecna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 6,39
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 4,74
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 1,54 - 33,33

OK/KP naselja JLS

Temeljem 36 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju svih naselja u obuhvatu Grada Petrinje (osim
k.0. Petrinja), prosjeCna cijena za 2024. godinu iznosi 52,97 €/m? (43,43 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju
vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji
samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s oku¢nicom i okolnim zemljiStem
(okucnica, voénjak...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na
popratno zemljiste.

Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 392 — 15.667 m?.

prosjecna cijena €/m? 52,97

medijalna cijena €/m? 40,73

min/max €/m? 10,79 — 176,63

OK/KP k.o. Petrinja

Temeljem 80 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrucju katastarske opcine Petrinja, prosjecna cijena
u 2024. godini iznosi 109,92 €/m? (87,91 €/m? u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju,
opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta,
vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okucnica,
vocnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno
zemljiSte. Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 176 — 2.158 m?.

prosjecna cijena €/m? 109,92

medijalna cijena €/m? 86,67

min/max €/m? 20,80 — 341,18

OK/N naselja JLS

U 2024. godini evidentirano je 14 najmova obiteljskih ku¢a u naseljima JLS (osim k.o. Petrinja). Prosjecna
cijena najma je 4,86 €/m? (3,96 €/m?u 2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuca, cijene variraju
vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. NajviSe cijene najma postizu namjestene kuce u namjeni
smijestaja radnika tvrtki koje rade na poslovima obnove.

prosjecna cijena €/m? 4,86
medijalna cijena €/m? 3,27
min/max €/m? 1,43 -11,11

U 2024. godini evidentirano je 39 najmova obiteljskih ku¢a na podrucju k.o. Petrinja. Prosjecna cijena najma
je 7,44 €/m2 (5,89 €/m? u 2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuéa, cijene variraju vezano uz
lokaciju i opremljenost same nekretnine. NajviSe cijene najma postizu namjestene kuce u namjeni smjestaja
radnika tvrtki koje rade na poslovima obnove.

prosjecna cijena €/m? 7,44
medijalna cijena €/m? 521
min/max €/m? 1,06 — 32,05

PZG/KP

U 2024. godini evidentirane su 4 kupoprodaje poslovnih zgrada po prosjecnoj cijeni od 42,39 €/m? (75,25
€/m?u 2023. godini) i 1 zakup poslovnih zgrada po cijeni od 0,43 €/m?. Kako se, po pitanju zakupa, radi o
samo jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

prosjeéna cijena €/m? 42,39

medijalna cijena €/m? 37,49

min/max €/m? 27,89 — 66,67

GZG/KP

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja i 1 zakup gospodarske zgrade. Kupoprodaja po cijeni od 22,79
€/m?, a zakup cijeni od 0,45 €/m?2. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podaci sluze samo kao informacija.

kupoprodaja cijena €/m? 22,79

zakup cijena €/m? 0,45
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PP/Z

Temeljem 23 podatka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 6,66
€/m? (18,49 €/m? u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog
prostora (trgovina, ugostiteljski objekt...).

prosjecna cijena €/m? 6,66
medijalna cijena €/m? 5,67
min/max €/m? 1,65 — 26,67

KPB/KP

U 2024. godini evidentirano je 6 kupoprodaja kuca za povremeni boravak — vikendica po prosjecnoj cijeni od
29,12 €/m? (10,98 €/m?u 2023. godini). Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem
(okucnica, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na
popratno zemljiste. Tako su povrSine u prometu za KPB/OK iskazane od 263 — 1.543 m?.

prosjeéna cijena €/m? 29,12
medijalna cijena €/m? 29,10
min/max €/m? 7,13 — 54,05

Za podrucje k.o. Petrinja, u 2024. godini evidentirane su 52 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 8,19 €/m? (12,65 €/m?u 2023. godini). NajviSe cijene postigle su male Cestice u centru
grada.

prosjecna cijena €/m? 8,19
medijalna cijena €/m? 7,51
min/max €/m? 1,00 — 27,99

GZ/KP naselja JLS

Za podrudje svih naselja u obuhvatu Grada Petrinje (osim k.o. Petrinja), u 2024. godini evidentirano je 28
transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista. Prosjecna cijena je 6,08 €/m2 (4,00 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 6,08
medijalna cijena €/m? 2,64
min/max €/m? 0,32 - 47,51

PZ/KP

Temeljem 148 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je
prosjecna cijena u iznosu od 0,54 €/m? (0,47 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,54
medijalna cijena €/m? 0,38
min/max €/m? 0,13 -2,50

GZ/KP k.o. Petrinja

Temeljem 26 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,34 €/m? (0,26 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,34
medijalna cijena €/m? 0,27
min/max €/m? 0,13-0,91

PP - poslovni prostor

PZ - poljoprivredno zemljiste
27%

KPB - kuca za povremeni
boravak
1%

RN - razli¢ite nekretnine
1%

PZG - poslovna zgrada
1%

ST/A - stanovi
11%

4%
OST - ostalo
1%

OK - obiteljske kuce

——
GZ - gradevinsko zemljiste - - 36%
14% SZ - Sumsko zemljiste
4%
Ukupan promet po godinama
2024 667
2023 ) i 867
2022 | i 656
2021 i 699
2020 i 358
2019 | i 452
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
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Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N  *OK/KP | *OK/N PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP PZ/KP SZ/KP

ST/KP — stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske ku¢e/najam, *OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Petrinja/kupoprodaja, *OK/N — obiteljske kuce k.o. Petrinja/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z
— poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP — gradevinsko zemljiSte k.o. Petrinja/kupoprodaja,
PZ/KP — poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Grad Popovaca

NASELJA: Ciglenica, Donja Gracenica, Donja Jelenska, Donja Vlahini¢ka, Gornja Gragenica, Gornja
Jelenska, Moslavacka Slatina, Osekovo, Podbrde, Popovaca, Potok, Struzec, Voloder

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST-A | stan/apartman 6 9 17 45 0 44
oK | obiteliska kuca 13| 14| 59| 66 0 13
naselja JLS
oK obiteljska kuca 6 1 29 15 1 9
k.o0. Popovaca
PZG | poslovna zgrada 2 0 4 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 0 1 0 0 0 0
PP poslovni prostor 6 10 11 11 0 11 0
G garaza 1 1 0 0 0 0 0
KPB kuca za povremeni 1 5 20 16 0 15 1
boravak
RN razli¢ite nekretnine 2 19 4 3 1 1 1
GZ gradevinsko zemljiste 2 2 2% 11 1 9 1
k.o0. Popovaca
GZ gradevinsko zemljiste 4 18 27 14 0 14 0
naselja JLS
Pz poljoprivredno zemljiste 14 40 136 | 124 0 117 7
Sz Sumsko zemljiste 2 6 28 17 0 15 2
ukupno 53] 130 | 355 | 322 3 248 71

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (vocnjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrucju.

Temeljem 29 podataka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od 1.103,02
€/m? (735,90 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu izgradnje
i opremljenost same nekretnine. Razlog visokog prosjeka cijene, vezan je uz kupoprodaje stambenih jedinica
u novoizgradenim zgradama.

prosjecna cijena €/m? 1.103,02
medijalna cijena €/m? 1.058,73
min/max €/m?2 670,61 — 2.176,99
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ST/A/N \ U 2024. godini evidentirano je 15 najmova stanova. Prosjecna cijena je 4,83 €/m? (4,61 €/m?u 2023. godini).
Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same
nekretnine.

Obzirom na vedi broj poredbenih nekretnina, moguce je prikazati prosjecne cijene najma za stanove u kuéama
(28) i stanove u viSestambenim zgrada (9). Prosjecna cijena najma za stanove u obiteljskim ku¢ama je 4,38
€/m?, dok je prosje¢na cijena za stanove u visestambenim zgradama 5,06 €/m?>.

prosjecna cijena €/m? — POPOVACA 4,83
prosjecna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim ku¢ama 4,38
medijalna cijena €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 4,17
min/max €/m? — stanovi u obiteljskim kuéama 2,00-7,14
prosjecna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 5,06
medijalna cijena €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 5,13
min/max €/m? — stanovi u viSestambenim zgradama 2,27 — 10,94

OK/KP naselja JLS \ Temeljem 10 evaluiranih podataka kupoprodaje kuc¢a na podrucju svih naselja u obuhvatu Grada Popovace
(osim k.o. Popovaca), prosjecna cijena iznosi 39,27 €/m? (27,98 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano
uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta.

Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine
govori 0 kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okuénica, vocnjak...), a iz kupoprodajnog
ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 360 — 4.909 m?.

prosjecna cijena €/m? 39,27
medijalna cijena €/m? 17,27
min/max €/m? 10,19 — 115,06

Temeljem 9 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrudju katastarske opcine Popovaca, prosjecna
cijena iznosi 61,26 €/m? (49,61 €/m? u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i
legalnost objekta.

Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine
govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okuénica, vocnjak,), a iz kupoprodajnog
ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Tako su povrSine u prometu za KP/OK iskazane od 23 — 2.090 m?.

prosjecna cijena €/m? 61,26
medijalna cijena €/m? 46,51
min/max €/m?2 15,00 — 163,37

2023. godini). Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuca, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same
nekretnine.

prosjecna cijena €/m? 4,87

medijalna cijena €/m? 2,50

min/max €/m? 2,00 — 10,01

Temeljem 11 podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjetna cijena u iznosu od
23,75 €/m?(8,28 €/m?u 2023. godini).

Cijena varira vezano uz povrsinu (manje povrsine — viSe cijene zakupa, primjer: povrsina od 5 m? — cijena
zakupa - 178,75 €/m?) lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, ugostiteljski

objekt...).

prosjecna cijena €/m? 23,75

medijalna cijena €/m? 6,67

min/max €/m? 3,33 — 178,75
U 2024. godini evidentirano je 15 kupoprodaja kuca za povremeni boravak — vikendica, po prosjecnoj cijeni

od 9,43 €/m? (6,27 €/m?u 2023. godini).

Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine
govori o kupoprodaji objekata s okuc¢nicom i okolnim zemljistem (okucnica, vinograd...), a iz kupoprodajnog
ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Tako su povrsSine u prometu za KPB/OK iskazane od 164 — 5.607 m2.

prosjeéna cijena €/m? 9,43

medijalna cijena €/m? 8,16

min/max €/m? 0,54 — 26,02

Prosjecna cijena je 15,47 €/m? (4,04 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 15,47
medijalna cijena €/m? 13,87
min/max €/m? 3,03 — 25,58

OK/N naselja JLS U 2024. godini evidentirana su 3 najma obiteljskih kuca. Prosjecna cijena najma je 4,87 €/m? (3,43 €/m?u

GZ/KP naselja JLS Za podrucje svih naselja u obuhvatu Grada Popovace (osim k.o. Popovaca), u 2024. godini evidentirano je 14
transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 6,32 €/m? (2,69 €/m?u 2023. godini).

GZ/KP k.o. Popovaca \ Za podrudje k.o. Popovaca, u 2024. godini evidentirano je 9 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.

prosjecna cijena €/m? 6,32
medijalna cijena €/m? 1,36
min/max €/m? 0,51 — 43,86
Temeljem 117 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je
prosjecna cijena u iznosu od 1,24 €/m?2(1,15 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 1,24
medijalna cijena €/m? 0,74
min/max €/m?2 0,13-6,79
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éZ/KP Temeljem 15 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena

u iznosu od 0,37 €/m? (0,39 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,37
medijalna cijena €/m? 0,31
min/max €/m?2 0,14 - 1,00

KPB - kuca za povremeni boravak/vikendica
5% RN - razlicite nekretnine
1%
ST/A - stanovi
PP - poslovni prostor 14%
3%

OK - obiteljske kuce
25%

PZ - poljoprivredno zemljiste
39%

7 - sumsko zemljiste

GZ - gradevinsko zemljiste 5%

8%

Ukupan promet po godinama

plopriogy —_ __________________________________________________________________JKpy)

2023 | 4 355
2022 d 130
2021 | 53
2020 4 162
2019 | d 230
0 50 100 150 200 250 300 350 400

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP | ST/N OK/KP OK/N *OK/KP *OK/N PP/KP | PP/Z  GZ/KP *GZ/KP PZ/KP SZ/KP

2021 600,12 2,02 14,52 1,33 21,22 5,23 6,39 10,21 0,18 0,14
2022 700,31 6,36 16,72 2,33 = > - 6,13 2,95 3,29 0,88 0,71
2023 735,90 4,61 27,98 343 49,61 2,78 - 8,82 2,69 4,04 1,15 0,39
2024 1.103,02 4,83 39,27 4,87 61,26 s - | 23,75 6,32 15,47 1,24 0,37

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuc¢e/kupoprodaja, OK/N — obiteljske ku¢e/najam, *OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Popovaca/kupoprodaja, ¥*OK/N — obiteljske kuce k.o. Popovaca/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja,
PP/Z - poslovni prostor/zakup, GZ/KP - gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiste k.o.
Popovaca/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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Opcina Donji Kukuruzari

NASELJA: Babina Rijeka, Borojevi¢i, Donja VeleSnja, Donji Bjelovac, Donji Kukuruzari, Gornja
Velesnja, Gornji Bjelovac, Gornji Kukuruzari, Knezovljani, Komogovina, Kostresi Bjelovacki, LovCa,
Mecencani, Prevrsac, Umetic¢

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024
OK | obiteljska kuca 4 5 6 4 0 1 3 @‘ 0 0
PZG | poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PP poslovni prostor 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0
G garaza 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KPB | kuca za povr. boravak 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKL skladiste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
oS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gz gradevinsko zemljiste 5 4 0 1 0 0 1 0 0 0
L . 32
Pz poljoprivredno zemlj. 29 69 55 39 0 32 7 0,35 0 0
Y4 Sumsko zemljiste 8 14 11 0 10 1 0
SP spremiste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ukupno 47 88 75| 55 0 43 12 43 0 0

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okuénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

U 2024. godini evidentirana je samo 1 kupoprodaja obiteljske kuce po cijeni od 12,78 €/m?2. Kako se ovdje
radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.
cijena €/m? | 12,78
Temeljem 32 evaluirana podatka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna
cijena u iznosu od 0,35 €/m?2 (0,37 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,35
medijalna cijena €/m? 0,33
min/max €/m? 0,13-1,75
Temeljem 10 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,28 €/m? (0,18 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,28
medijalna cijena €/m? 0,32
min/max €/m? 0,15-0,35
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

OK - obiteljske kuce &7
7%

Sumsko zemljiste
20%

GZ - gradevinsko zemljiste
2%

PZ - poljoprivredno zemljiste
71%

Ukupan promet po godinama

plopriogy B

2023 & d 75
2022 & d 88
2021 & 4 47
2020 & d 18
2019 & 4 46
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

OK/KP OK/N PP/KP | PP/Z | GZ/KP PZ/KP SZ/KP |

6,19 1,11 - - 0,29 0,19 0,16

6,95 1,39 | 6829 | 3,19 1,10 0,27 0,14
23,13 2,50 - - - 0,37 0,18
12,78 - - - - 0,35 0,28

OK/KP - obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuce/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni
prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko
zemljiSte/kupoprodaja
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Opcina Dvor

NASELJA: Brdani Samaricki, Buinja, Buinjski Rijer":ani,v(v:avlovica, Core, Divusa, Donja Oraovica,
Donja Stupnica, Donji Dobretin, Donji Javoranj, Donji Zirovac, Draga, Draskovac, Dvor, Gage,
Glavicani, Gqubgvac Divuski, Goricka, Gornja Oraovica, Gornja Stupnica, Gornji Dobretin, Gornji
Javoranj, Gornji Zirovac, Grabovica, Grmusani, Gvozdansko, Hrti¢, Javnica, Javornik, Jovac, Kepcije,
Kobiljak, Komora, Kosna, Kotarani, Kozibrod, Kuljani, Lotine, Ljeskovac, Ljubina, Majdan, Matijeviéi,
Ostojici, Paukovac, Pedalj, Rogulje, RudeZi, Rujevac, Socanica, Stani¢ Polje, Struga Banska, Sakanlije,
Segestin, Svrakarica, Trgovi, Udetin, Uncani, Vanici, Volinja, Vrpolje Bansko, Zakopa, Zamlaca, Zrin,
Zut
promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj PU evaluacija | okolnosti | yupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 6 3 0 4 0 3
OK obite_ljska kuca 34 0 10
naselja JLS
biteliska kuc 32 14 28
oK ck) iteljska kuca 14 0 7
.0. Dvor
PZG | poslovna zgrada 1 0 1 0 0
PP poslovni prostor 5 5 2 6 0 5
G garaza 2 1 2 0 2
KPB | kuca za povr.boravak 1 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 1 3 11 7 0 0
GZ gradevinsko zemljiste 3 0 3
naselja JLS
gradevinsko zemljiste 4 4 12
Gz k.o. Dvor 8 0 6
Pz poljoprivredno zemlj. 78 49 58 44 0 29
sz Sumsko zemljiste 6 1 9 4 0 4
ukupno | 136 80| 124|126 0 69

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine
* razlika u broju evaluiranih podataka odnosi se na pravo sluznosti, pravo gradenja

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu.

Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni
ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

U 2024. godini evidentirana su 3 najma stanova po prosjecnoj cijeni od 1,22 €/m?2. Kao i kod kupoprodaje
stanova, cijene variraju vezano uz veliinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine.
prosjecna cijena €/m? 1,22
medijalna cijena €/m? 1,00
min/max €/m?2 1,00 - 1,67
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OK/KP naselja JLS Temeljem 9 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju svih naselja u obuhvatu Opcine Dvor (osim
k.o. Dvor), prosje¢na cijena iznosi 19,66 €/m?. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec¢ se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljisStem (okucnica, voénjak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiSte. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 450 — 2.658 m?.

prosjecna cijena €/m? 19,66
medijalna cijena €/m? 10,00
min/max €/m? 6,82 — 52,70
OK/KP k.o. Dvor Temeljem 7 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrucju katastarske opcine Dvor, prosjecna cijena

iznosi 13,44 €/m?. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba
uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji
objekata s okucnicom i okolnim zemljistem (okucnica, vocnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od

450 — 1.974 m?.

prosjeéna cijena €/m? 13,44
medijalna cijena €/m? 13,33
min/max €/m? 7,64 —21,28

OK/N naselja JLS U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuce po cijeni od 16,67 €/m?2. Radi se 0 najmu namjestene
kuce u namjeni smjestaja radnika tvrtke koja radi na obnovi od potresa, ali obzirom da se ovdje radi o samo
jednom podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? | 16,67
U 2024. godini evidentirane su 2 kupoprodaje garaza (u nizu) po prosjecnoj cijeni od 75,55 €/m? (46,51 €/m?
u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 75,55
medijalna cijena €/m? 75,55
min/max €/m? 71,43 — 86,67
U 2024. godini evidentirane su 2 kupoprodaje poslovnih prostora po prosjetnoj cijeni od 185,19 €/m2. Oba
poslovna prostora nalaze se u prizemlju viSestambene zgrade. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podaci sluze
samo kao informacija.
prosjecna cijena €/m? 185,19
medijalna cijena €/m? 185,19
min/max €/m? 185,19
Temeljem 3 podatka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 10,18
€/m? (3,37 €/m?u 2023. godini). Svi poslovni prostori uredske su namjene.
prosjecna cijena €/m? 10,18
medijalna cijena €/m? 9,45
min/max €/m? 8,72 —12,38
Za podrudje k.0. Dvor u 2024. godini, evidentirane su 3 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljiéta.
Prosjecna cijena je 2,57 €/m?2. Evidentiran su i 3 prava sluZnosti po cijeni od 0,28 €/m?.
prosjecna cijena €/m? 2,57
medijalna cijena €/m? 2,66
min/max €/ m? 2,32-2,73
Za podrucje svih naselja u obuhvatu Opcine Dvor (osim k.o. Dvor), u 2024. godini evidentirane su 3 transakcije
kupoprodaje gradevinskog zemljiSta. Prosjecna cijena je 2,63 €/m?2,
prosjecna cijena €/m? 2,63
medijalna cijena €/m? 1,04
min/max €/m? 1,00 - 5,84
Temeljem 29 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna
cijena u iznosu od 0,34 €/m?2(0,29 €/m?u 2023. godini).
prosjeéna cijena €/m? 0,34
medijalna cijena €/m? 0,21
min/max €/m? 0,13 -2,75
Temeljem 4 evaluirana podatka kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u
iznosu od 0,38 €/m? (0,40 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,38
medijalna cijena €/m? 0,34
min/max €/m? 0,23-0,61
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RN - razli¢ite nekretnine ST/A - stanovi
5% 3%

G - garaza
2%

OK - obiteljske kuce
PP - poslovni prostor 38%

5%

PZ - poljoprivredno zemljiste
35%

§Z - Sumsko zemljite
3%

GZ - gradevinsko zemljiSte
9%

Ukupan promet po godinama

Aoy W

2023 ) 4 124
2022 d 80
2021 d 136
2020 d 63
2019 | d 85
0 20 40 60 80 100 120 140 160

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP PP/Z GZ/KP | *GZ/KP PZ/KP SZ/KP

0,80 0,39 - 0,19 0,18

111,10 - | 14,29 - - -1 415 0,13 - 0,19 0,43
- - | 21,88 - 1,68 -1 337 3,12 - 0,29 0,40

- 1,22 | 19,66 13,44 | 16,67 | 18519 | 10,18 2,63 2,57 0,34 0,38

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Dvor/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuce/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP —
gradevinsko  zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiste k.o. Dvor/kupoprodaja, PZ/KP - poljoprivredno
zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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IV‘IASELJA: Blatusa, Bovi¢, Brnjavac, Crevarska Strana, Cremusnica, Dugo Selo, Golinja, Gornja
Cemernica, Gornja Trstenica, Gvozd, Kirin, Kozarac, OstroZin, PjeSCanica, Podgorje, Slavsko Polje,
Stipan, Sljivovac, Trepca

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobid. KP Z N
vrsta nekretnine ukupan broj PU evaluacija | okolnosti | yupoprodaja |  zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024
ST/A | stan/apartman 4 2 2 4 0 1 3 4 0
OK obite_ljska kuca 31 0 10 21
naselja JLS 29 24 22 1,33 \
ok | obiteliska kuca 3 . 1
k.0. Vrginmost 3,00
PZG | poslovna zgrada 0 2 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 0 0 1 1 1
PP poslovni prostor 6 1 6 6 0 6
RN razliCite nekretnine 0 9 19 8 0 6
Gz gradevinsko zemljiste 12 12 8 7 0 7
Pz poljoprivredno zemlj. 86 114 87 91 0 69
Sz Sumsko zemljiste 11 19 15 13 0 12
PNZ |prirodno neplodno zemlj. 0 0 0 1 0 1
ukupno | 148 | 183 | 160 | 170 0 120

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine
XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljisStem (vo¢njak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

U 2024. godini evidentirane su 3 kupoprodaje stanova u viSestambenim zgradama, ali su sve prebacene u
status ,neuobiCajene okolnosti®, obzirom da su sva 3 stana prodana temeljem Zakona o stambenom
zbrinjavanju na potpomognutim podrudjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske kuce ili stana u drzavnom
vlasnistvu kojima upravlja Sredisnji drZzavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje. Raspon kupoprodajnih
cijena, temeljem navedenog Zakona i Uredbe je od 34,84 — 195,10 €/m?2.

ST/A/N U 2024. godini evidentiran je 1 najam stana u visestambenoj zgradi po cijeni od 4,05 €/m?2 (5,00 €/m?u 2023.
godini). Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.
cijena €/m? | 4,05
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OK/KP naselja JLS

Temeljem 9 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju svih naselja u obuhvatu Opcine Gvozd (osim
k.0. Vrginmost), prosjena cijena iznosi 11,07 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i
legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove
vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okuc¢nica, voénjak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrSine u prometu za KP/OK iskazane od 272 — 5.193 m?.

prosjecna cijena €/m? 11,07
medijalna cijena €/m? 10,55
min/max €/m? 3,68 — 21,02

OK/KP k.0.Vrginmost

Temeljem 6 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrucju katastarske opcine Vrginmost, prosjecna cijena
iznosi 29,17 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba
uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji
objekata s okucnicom i okolnim zemljistem (okuénica, vocnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrsine u prometu za KP/OK iskazane od
221 -7.171 m.

prosjeéna cijena €/m? 29,17
medijalna cijena €/m? 17,07
min/max €/m? 5,06 — 96,27

OK/N naselja JLS

U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuce po cijeni od 1,33 €/m?2. Kako se ovdje radi o jednom
podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? Lo

OK/N k.0.Vrginmost

U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske ku¢e po cijeni od 3,00 €/m?2. Kako se ovdje radi o jednom
podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? | 3,00

GZG/KP

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja gospodarske zgrade po cijeni od 4,11 €/m?2. Kako se ovdje radi
0 jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 4,11

PP/Z

Temeljem 6 podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 3,59
€/m2 (1,71 €/m?u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost, ali i namjenu poslovnog
prostora (trgovina, ugostiteljski objekt...).

prosjecna cijena €/m? 3,59
medijalna cijena €/m? 2,65
min/max €/m? 2,65 — 8,00

GZ/KP

U 2024. godini evidentirano je 7 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
€/m?(2,11 €/m?u 2023. godini).

ProsjeCna cijena je 0,74

prosjecna cijena €/m? 0,74
medijalna cijena €/m? 0,34
min/max €/m? 0,13-3,19

PZ/KP

Temeljem 69 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna
cijena u iznosu od 0,45 €/m? (0,30 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,45
medijalna cijena €/m? 0,32
min/max €/m? 0,13 -4,87

Sz/KP

Temeljem 12 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,27 €/m? (0,33 €/m?u 2024. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,27
medijalna cijena €/m? 0,24
min/max €/m? 0,13-042

PNZ/KP

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja prirodno neplodnog zemljista (E3) po cijeni od 0,26 €/m?. Kako
se ovdje radi o jednom podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? | 0,26

RN - razli¢ite nekretnine

PP - poslovni prostor

3%

PZ - poljoprivredno zemljiSte

OST - ostalo
1%

ST/A - stanovi

5% 2%

OK - obiteljske ku¢e
23%

§Z - Sumsko zemljiste
8%

GZ - gradevinsko zemljiste
4%

54%
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

Ukupan promet po godinama

20 R EEEEEEEEEEEE——=————————————————— 110

2023 & 4 160
2022 ) d 183
2021 & d 148
2020 & d 72
2019 & d 88
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP  ST/N | OK/KP PP/Z GZ/KP  PZ/KP  SZ/KP

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Vrginmost/kupoprodaja, OK/N — obitelijske kuce/najam, *OK/N - obiteljske kuce k.o. Vrginmost/najam, PP/KP — poslovni
prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP - gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, PZ/KP - poljoprivredno
zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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Opcina Hrvatska Dubica

NASELJA: Bacin, Donji Cerovljani, Gornji Cerovljani, Hrvatska Dubica, Slabinja, Zivaja

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024
ST/A | stan/apartman 2 1 2 1 0 1 0 0 0 ﬁl
oK obiteljska kuca 8 0 0 8 0 0 0
naselja JLS
- ; 9 10 12
OK obiteljska kuca 14 0 7 1
k.o. Dubica 2,50
PP poslovni prostor 1 1 0
RN razli¢ite nekretnine 5 0
gradevinsko zemljiste
Gz k0. Dubica 4 11 5 4 0 4 0
gradevinsko zemljiste
Gz naselja LS 4 11 3 1 0 1 0
Pz poljoprivredno zemlj. 106 177 107 | 132 0 107 0
Y4 Sumsko zemljiste 11 28 23 7 0 6 0
ukupno| 134 | 231 | 158 | 169 127 2

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. oZujka 2025. godine
* razlika u broju evaluiranih podataka odnosi se na pravo sluznosti, pravo gradenja

broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene

XX
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okuénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.
Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao

informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

m

OK/KP naselja JLS

OK/KP k.o. Dubica \ Temeljem 6 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju katastarske opcine Dubica, prosjecna cijena
iznosi 40,75 €/m? (22,55 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okucnica, vocnjak,), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 241 — 3.542 m?.

U 2024. godini evidentiran je 1 najam stana po cijeni od 1,00 €/m? (0,80 €/m?u 2023. godini). Kako se ovdje
radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

€/m?

1,00

\ Svih 8 transakcija kupoprodaje obiteljskih ku¢a u naseljima JLS, stavljeno je u status ,neuobiCajene
okolnosti* obzirom da se radi o iznosima od 0,23 do 4,44 €/m?.

prosjecna cijena €/m? 40,75
medijalna cijena €/m? 41,61
min/max €/m? 5,65 —72,89
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OK/N k.0. Dubica |

U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuce po cijeni od 2,50 €/m?2. Kako se ovdje radi o jednom
podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? £

U 2024. godini evidentiran je 1 zakup poslovnog prostora po cijeni od 1,39 €/m? (3,30 €/m?u 2023. godini).
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? | 1,39

GZ/KP k.o. Dubica

Za podrucje k.o. Dubica, u 2024. godini evidentirane su 4 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 1,76 €/m? (5,34 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 1,76
medijalna cijena €/m? 0,98
min/max €/m? 0,25-17,83

GZ/KP naselja JLS

Za podrucje svih naselja u obuhvatu Opcine Hrvatska Dubica (osim k.o. Dubica), u 2024. godini evidentirana
je samo 1 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista po cijeni od 0,29 €/m?2 (0,95 €/m?u 2023. godini).
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 0,29

PZ/KP

Temeljem 106 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je
prosjecna cijena u iznosu od 0,44 €/m? (0,43 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,44
medijalna cijena €/m? 0,33
min/max €/m? 0,13 -1,50

] |
|

Temeljem 6 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,76 €/m? (0,66 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,76
medijalna cijena €/m? 0,80
min/max €/m? 0,19 -1,63

OST - ostalo
1%

ST/A - stanovi
1%

OK - obiteljske kuce
13%

§Z - sumsko zemljiste
4%

GZ - gradevinsko zemljiste

3%
PZ - poljoprivredno zemljiste
78%
Ukupan promet po godinama
ploprogg ———— — — — —— — — — B}
2023 ) { 158
2022 ) { 231
2021 ) { 134
2020 | { 70
2019 | | 84
0 50 100 150 200 250
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Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP *OK/KP OK/N | *OK/N PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP PZ/KP SZ/KP |

2021 -1 30| 053 - -1 134] 032 027 | 0,18
2022 | - - - - - - - - 1,66 0,34 2,13
2023 | -| o080 2255 - - - -1 330 095 534 | 043 0,66
2024 -1 1,00 - | 40,75 T 250 -1 139 0,29 1,76 | 044| 076

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP - obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Dubica/kupoprodaja OK/N — obiteljske kuce/najam, *OK/N — obiteljske kuée k.o. Dubica/najam PP/KP - poslovni
prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiste/kupoprodaja, *GZ/KP — gradevinsko zemljiste
k.o. Dubica/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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Opcina Jasenovac

; NASELJA: Drenov Bok, Jasenovac, KoSutarica, Krapje, Mlaka, Puska, Tanac, TrebeZ, Ustica, Vidnjica
Usticka
promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan broj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 1 1 0 1 0 1
oK obiteljska kuca 15 0 8
naselja JLS
obiteljska kuca 19 8 0
oK k.o0. Jasenovac 4 0 1
PZG | poslovna zgrada 1 0 0 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 0 0 1 0 0 0
PP poslovni prostor 1 1 3 2 0 2
RN razli¢ite nekretnine 1 5 0 0 0 0
gradevinsko zemljiste
GZ naselja JLS 9 6 3 3 0 3
Gz gradevinsko zemljiste 4 0 4
k.o. Jasenovac
Pz poljoprivredno zemlj. 128 31 16 27 0 25
Sz Sumsko zemljiste 4 2 0 0 0 0
ukupno | 164 54 23| 56 0 44
podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine
XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okuénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrucju.

ST/A/KP \ U 2024. godini zabiljezena je samo 1 kupoprodaja stana po cijeni od 345,77 €/m?. Kako se ovdje radi o
jednom podatku, isti sluZi samo kao informacija.
cijena €/m? | 345,77

Temeljem 7 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrudju svih naselja u obuhvatu Opéine Jasenovac
(osim k.o. Jasenovac), prosjecna cijena iznosi 33,96 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i
legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove
vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s oku¢nicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voénjak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 396 — 5.888 m?.

prosjeéna cijena €/m? 33,96
medijalna cijena €/m? 30,57
min/max €/m? 5,18 -112,37

(O (/CHEMETE U 2024. godini zabiljeZena je samo 1 kupoprodaja obiteljske kuc¢e po cijeni od 13,70 €/m?. Kako se ovdje
radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 13,70
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OK/N naselja JLS U 2024. godini zabiljeZzen je samo 1 najam obiteljske kuce po cijeni od 5,00 €/m?2. Kako se ovdje radi o

PP/Z

GZ/KP k.o. Jasenovac

GZ/KP naselja JLS

PZ/KP

2024
2023
2022
2021
2020
2019

jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m?

| 5,00

Temeljem 2 podatka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena u iznosu od 7,78
€/m? (1,81 €/m?u 2023. godini). Obzirom da se radi o malom uzorku, isti sluZi samo kao informacija.

prosjeéna cijena €/m? 7,78
medijalna cijena €/m? 7,78
min/max €/m? 5,56 — 10,00

Za podrudje k.o. Jasenovac, u 2024. godini evidentirane su 4 transakcija kupoprodaje
po prosjecnoj cijeni od 0,92 €/m? (0,38 €/m?u 2023. godini).

gradevinskog zemljista

prosjecna cijena €/m? 0,92
medijalna cijena €/m? 1,06
min/max €/m?2 0,45 -1,09

Za podrudje svih naselja u obuhvatu Opcine Jasenovac (osim k.o. Jasenovac), u 2024.
3 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljista. Prosjecna cijena je 0,36 €/m?2.

godini evidentirane su

prosjecna cijena €/m? 0,36
medijalna cijena €/m? 0,35
min/max €/m? 0,25 - 0,47

Temeljem 25 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godin
cijena u iznosu od 0,52 €/m?2.

i, iskazana je prosjecna

prosjecna cijena €/m? 0,52
medijalna cijena €/m? 0,42
min/max €/m? 0,16 — 13,09

PZ - poljoprivredno zemljiste
48%

ST/A - stanovi
PP - poslovni prostor 2%

4%

OK - obiteljske ku¢e

34%

GZ - gradevinsko zemljiste

12%
Ukupan promet po godinama
. S6
[—
[ d 54
[ i 164
i 4 208
[ i 56
50 100 150 200 250

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

2021
2022
2023
2024

ST/KP ST/N | OK/KP *OK/KP | OK/N | *OK/N | PP/KP PP/Z  GZ/KP *GZ/KP PZ/KP

| - - - - - - - 1,99 0,28 - 0,17 0,16
| - 4,74 | 44,74 - - - - 7,39 0,31 - 0,33 0,18
| - - - - - - - 1,81 0,38 - - -
| 345,77 -1 33,9 13,70 | 5,00 - -1 7,78 0,36 0,92 0,52 -

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Jasenovac/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuce/najam, *OK/N - obiteljske kuce k.o. Jasenovac/najam, PP/KP — poslovni
prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko gemljiéte/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiSte
k.o. Jasenovac/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljite/kupoprodaja
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Opcina Lekenik

NASELJA: BreZane Lekenicke, BrkiSevina, Cerje Letovanicko, Donji Vukojevac, DuZica, Gornji

a ? Vukojevac, Lekenik, Letovanic, Palanlek Pokupski, Pescenica, Petrovec, Pokupsko Vratecko, Poljana

Lekenicka, Stari Brod, Stari Farkasi¢, Sisinec, Vrh Letovanicki, Za’ina

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024

ST/A | stan/apartman 0 1 2 0 0 0 0
oK obiteljska kuca 62 0 3 30 0

naselja JLS

obiteljska kuca 4 47 2>
OK k.o. Lekenik 5 0 5 0 0
PZG | poslovna zgrada 0 1 2 0 0 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 1 0 0 0 0 0 0 0
PP poslovni prostor 0 7 0 0 0 0 0 0
KPB | kuca za povr.boravak 13 1 6 3 0 3 0 0
RN razliCite nekretnine 1 30 11 3 0 1 2 0

gradevinsko zemljiste

k.o. Lekenik 12 0 11 1 0
GZ gradevinsko zemljiste 62 83 84 61 0 54 7 0

naselja JLS

gradevinsko zemljiste

NAMIENA ,11% 7 0 7 0 0
Pz poljoprivredno zemlj. 79 64 94 50 0 38 12 0
Y4 Sumsko zemljiste 18 14 32 21 0 20 1

ukupno | 219 | 248 | 286 | 224 0 171 53 0

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

Temeljem 32 evaluirana podatka kupoprodaje kuca na podrucju svih naselja u obuhvatu Opcine Lekenik (osim
k.o. Lekenik), prosjecna cijena iznosi 33,81 €/m?. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljistem (okucnica, vocnjak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 432 — 12.172 m?.

prosjecna cijena €/m? 33,81
medijalna cijena €/m? 22,65
min/max €/m?2 8,01 — 216,83
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OK/KP k.o. Lekenik

Temeljem 5 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju katastarske opcine Lekenik, prosjecna cijena
iznosi 65,92 €/m? (45,41 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okuénica, voénjak,), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 554 — 3.314 m?.

prosjecna cijena €/m? 65,92

medijalna cijena €/m? 63,37

min/max €/m? 16,28 — 126,35

KPB/KP

U 2024. godini evidentirane su 3 kupoprodaje kuca za povremeni boravak — vikendica, po prosjecnoj cijeni od
19,32 €/m?(11,11 €/m?u 2023. godini). Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem
(okucnica, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na
popratno zemljiSte. Tako su povrsine u prometu za KPB/OK iskazane od 972 — 1.184 m?.

prosjecna cijena €/m? 19,32
medijalna cijena €/m? 10,29
min/max €/m?2 2,79 — 44,87

GZ/KP k.o. Lekenik

Za podrucje k.o. Lekenik, u 2024. godini evidentirano je 11 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 5,56 €/m? (8,08 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 5,56
medijalna cijena €/m? 5,41
min/max €/m?2 0,52 — 10,57

GZ/KP ,I1"

U gradevinskom podruéju namjene ,I1%, u 2024. godini evidentirano je 7 kupoprodaja po prosjecnoj cijeni od
13,44 €/m? (4,46 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 13,44
medijalna cijena €/m? 8,24
min/max €/m? 5,66 — 30,00

GZ/KP naselja JLS

Za podrucje svih naselja u obuhvatu Opcine Lekenik (osim k.o. Lekenik), u 2024. godini evidentirane su 54
transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljista. Prosjecna cijena je 3,52 €/m?2 (2,99 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 3,52
medijalna cijena €/m? 2,15
min/max €/m?2 0,41 — 22,40

_PZ/KP__________

Temeljem 38 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna
cijena u iznosu od 1,15 €/m?2 (1,62 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 1,15
medijalna cijena €/m? 0,75
min/max €/m? 0,14 - 8,00

Sz/KP

Temeljem 20 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 1,83 €/m? (1,06 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 1,83
medijalna cijena €/m? 1,01
min/max €/m? 0,19 - 4,09

PZ - poljoprivredno zemljiste

22%

GZ - gradevinsko zemljiste

36%

KPB - kuce za povremeni boravak
1%

RN - razli¢ite nekretnine
1%

OK - obiteljske kuc¢e
30%

{

S$Z - $umsko zemljiste
10%
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

Ukupan promet po godinama

20 S ————————— . 224

2023 4 286
2022 ) d 248
2021 & d 219
2020 & d 153
2019 & d 178
0 50 100 150 200 250 300 350

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP | ST/N OK/KP *OK/KP OK/N | PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP | *GZ/KP/I PZ/KP SZ/KP

2021 - - 7,97 - - - 4,13 026 | 0,16
2022 -1 2,31 ] 115,70 - - -1 735 2,73 - 867 | 043 0,63
2023 - 750 ] 4541 -1 1,51 - - 2,99 8,08 4,46 1,62 1,06
2024 - - | 33,81 65,92 - - - 3,52 5,56 13,44 1,15 1,83

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Lekenik/kupoprodaja, OK/N — obiteljske ku¢e/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP
— gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP — gradevinsko zemljiste k.o. Lekenik/kupoprodaja, *GZ/KP/I — gradevinsko zemljiste
namijene ,11“/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Opcina Lipovljani

NASELJA: Kraljeva Velika, Krivaj, Lipovljani, Piljenice
promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan broj PU evaluacija okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 2 1 0 1 0 1
oK obiteljska kuca 5 0 1
naselja JLS
obiteljska kuca 14 3 0
L k.o. Lipovljani 10 0 7
PZG | poslovna zgrada 0 0 0 1 0 1
PP poslovni prostor 1 5 5 0
KPB | kuca za povr.boravak 0 1 0 0 0
gradevinsko zemljiste
GZ naselja JLS 5 0
- v 13 11 4
GZ gradevinsko zemljiste 6 0 5
k.o. Lipovljani
gradevinsko zemljiste
Gz NAMIENA T 0 0 0 1 0 1
Pz poljoprivredno zemlj. 37 13 25 44 0 38
Sz Sumsko zemljiéte 2 0 1 1 0 1
ukupno 69 35 32| 79 0 65

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (vocnjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

ST/A/N \ U 2024. godini evidentiran je 1 najam stana po cijeni od 2,11 €/m?. Kako se radi o samo jednom podatku,
isti sluzi samo kao informacija.
cijena €/m? | 2,11

OK/KP naselja JLS \ U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja obiteljske kuce po cijeni od 5,12 €/m?2. Kako se radi o samo
jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 5,12
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OK/KP k.o. Lipovljani

Temeljem 7 evaluiranih podataka kupoprodaje kuc¢a na podrucju katastarske opcine Lipovljani, prosjecna cijena
iznosi 26,52 €/m?2, Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba
uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji
objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voénjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrSine u prometu za KP/OK iskazane
od 768 — 2.258 m?.

prosjecna cijena €/m? 26,52
medijalna cijena €/m? 18,85
min/max €/m? 4,36 — 88,14

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 5,67 €/m?2. Kako se ovdje radi o
jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 5,67

PP/Z

Temeljem 5 podataka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosje¢na cijena u iznosu od
11,52 €/m? (5,61 €/m?u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog
prostora (trgovina, ugostiteljski objekt...).

prosjeéna cijena €/m? 11,52
medijalna cijena €/m? 5,15
min/max €/m? 2,02 — 31,25

GZ/KP k.o. Lipovljani

Za podrudje k.o. Lipovljani, u 2024. godini evidentirano je 5 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.
Prosjecna cijena je 10,56 €/m?. Cijena varira vezano uz lokaciju.

prosjecna cijena €/m? 10,56
medijalna cijena €/m? 1,05
min/max €/m? 0,32 - 30,61

ﬁ

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja gradevinskog zemljista namjene ,I" po cijeni od 1,02 €/m?.
Kako se radi o samo jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? 1,02

PZG/KP

GZ/KP naselja JLS

Za podrudje svih naselja u obuhvatu Opcine Lipovljani (osim k.o. Lipovljani), u 2024. godini evidentirano je 5
transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista. Prosjecna cijena je 0,65 €/m?2 (0,29 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,65
medijalna cijena €/m? 0,47
min/max €/m? 0,29 - 1,67

_PZ/KP__________

Temeljem 38 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna
cijena u iznosu od 1,56 €/m?2.

prosjecna cijena €/m? 1,56
medijalna cijena €/m? 1,95
min/max €/m? 0,14 -4,92

Sz/KP

U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja Sumskog zemljista po cijeni od 0,23 €/m?2 (0,16 €/m?u 2023.
godini). Kako se radi o samo jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 0,23

PP - poslovni prostor

7%

PZ - poljoprivredno zemljiste

56%

PZG - poslovna zgrada
1%

ST/A - stanovi
1%

OK - obiteljske kuce
19%

87 - sumsko zemljiste
1%

GZ - gradevinsko zemljiste
15%
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Ukupan promet po godinama

Aoy ___________________________________________ Wyp
2023 ) d 32

2022 d 35
2021 d 69
2020 d 48
2019 d 63
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N OK/KP *OK/KP OK/N PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP GZ/KP,I' PZ/KP S5Z/KP

2021 275,81 - 3,28 0,66 6,39 0,58 - 0,19 0,13
2022 162,53 - 20,10 - - - 4,33 0,63 - - 0,19 -
2023 - - - - - - 5,61 0,29 - - - 0,16
2024 - 2,11 512 26,52 - - | 11,52 0,65 10,56 1,02 1,56 0,23

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Lipovljani/kupoprodaja, OK/N — obiteljske ku¢e/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP
— gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP — gradevinsko zemljiste k.o. Lipovljani/kupoprodaja, GZ/KP"I" — gradevinsko zemljiSte
namjene ,I"/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiste/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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Opcina Majur

NASELJA: Gornja Meminska, Gornji Hrastovac, Grabostani, Kostri¢, Majur, Malo Kréevo, Mracaj,
Srednja Meminska, Stubalj, Svinica, Veliko Krevo

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobid. KP Z N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024
ST/A | stan/apartman 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o , 2

OK obiteljska kuca 5 8 8 9 0 2 7 22,62 | 0 0
RN razli¢ite nekretnine 1 1 6 0 0 0 0 0 0 0
Gz gradevinsko zemljiste 4 2 4 1 0 1 0 L 0 0
Pz poljoprivredno zemlj. 26 43 39 47 0 16 0 0
Y4 Sumsko zemljiste 12 37 27 28 0 20 0 0
ukupno 49 91 84| 85 0 39 0 0

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realizicanom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okuénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

U 2024. godini evidentirane su 2 kupoprodaje obiteljskih kuéa po prosjeénoj cijeni od 22,62 €/m? (81,84 €/m?
u 2023. godini). Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluzi samo kao informacija.
prosjecna cijena €/m? 22,62
medijalna cijena €/m? 22,62
min/max €/m? 9,80 — 35,43
U 2024. godini evidentirana je samo 1 kupoprodaja gradevinskog zemljista po cijeni od 3,80 €/m?2(0,62 €/m?
u 2023. godini). Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluZi samo kao informacija.
cijena €/m? | 3,80
Temeljem 16 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna
cijena u iznosu od 0,32 €/m?2(0,39 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,32
medijalna cijena €/m? 0,27
min/max €/m? 0,14-0,80
Temeljem 20 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,36 €/m? (0,25 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,36
medijalna cijena €/m? 0,34
min/max €/m? 0,13 -0,68
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

OK - obiteljske kuce

11%
PZ - poljoprivredno zemljiste

55%

§Z - umsko zemljiste
33%

GZ - gradevinsko zemljiste
1%

Ukupan promet po godinama

20 O O O O O O OO RRRRRRRRERERERR————————” 85,

2023 & 4 84
2022 & d 91
2021 & d 49
2020 & d 61
2019 & d 91
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N | PP/KP PP/Z | GZ/KP PZ/KP | Sz/KP

2021 | - -] 925] 080 - -] o014| 013] 034
2022 | - - 9,11 1,11 - - 0,32 0,52 0,28
2023 | - - | 81,84 - - - 0,62 0,39 0,25
2024 | - - 2262 - - -1 38| 032] 036

ST/KP — stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske ku¢e/najam, PP/KP
— poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno
zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Opc¢ina Martinska Ves

NASELJA: Bok Palanjecki, Desni Dubrovcak, Desno Trebarjevo, Desno Zeljezno, Jezero Posavsko,
Lijeva Luka, Lijevo Trebarjevo, Lijevo Zeljezno, Ljubljanica, Mahovo, Martinska Ves, Setus, Strelecko,
TiSina Erdedska, TiSina Kaptolska, ZirCica

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP Z N
vrsta nekretnine ukupan broj PU evaluacija | okolnosti | yupoprodaja |  zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024

OK obiteljska kuca 14 6 15 28 0 12 16 - .
GZG | gospodarska zgrada 0 0 1 0 0 0 0 0 0
RN razliCite nekretnine 2 8 5 1 0 1 0, 4 | 0 0
Gz gradevinsko zemljiSte 12 10 3 8 0 8 0 -2,2;’ 0 0
Pz poljoprivredno zemlj. 70 69 78 64 0 57 7 0 0
Y4 Sumsko zemljiste 2 1 0 1 0 1 0 0 0
ukupno | 100 94| 102|102 0 79 23 78 0 1

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. oZujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okuénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

Temeljem 11 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a u 2024. godini, prosje¢na cijena iznosi 17,14 €/m?
(16,41 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o
kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljisStem (okuénica, vocnjak...), a iz kupoprodajnog ugovora nije
vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrsine u prometu za KP/OK
iskazane od 289 — 3.111 m.
prosjecna cijena €/m? 17,14
medijalna cijena €/m? 8,85
min/max €/m? 5,52 - 53,42
U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuce po cijeni od 0,33 €/m?. Kako se ovdje radi o jednom
podatku, isti sluzi samo kao informacija.
cijena €/m? | 0,33
U 2024. godini evidentirano je 8 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljiSta. ProsjeCna cijena je 2,25
€/m? (1,00 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 2,25
medijalna cijena €/m? 2,08
min/max €/m? 0,20 — 4,92
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

PZ/KP Temeljem 57 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna

cijena u iznosu od 0,45 €/m? (0,42 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 0,45

medijalna cijena €/m? 0,39
_ min/max €/m?2 0,13-1,08
SZ/KP U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja Sumskog zemljista po cijeni od 0,22 €/m?2. Kako se ovdje radi

0 jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 0,22

RN - razli¢ite nekretnine
1% OK - obiteljske kuce
27%
S$Z - $umsko zemljiste
1%
. . GZ - gradevinsko zemljiste
PZ - poljoprivredno zemljiste o
8%
63%
Ukupan promet po godinama
202 I —— 102
2023 & d 102
2022 4 94
2021 4 100
2020 d 112
2019 4d 110
85 90 95 100 105 110 115

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N | PP/KP PP/Z | GZ/KP PZ/KP | Sz/KP
2021 | - - 2,55 - - -] 054| 030 -
2022 | - - - - - - 0,65 0,27 1,54
2023 | - - | 16,41 - - - 1,00 0,42 -
2024 | - -] 1714 033 - -1 225 o045| o022

ST/KP — stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kué¢e/najam, PP/KP
— poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno

zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiSte/kupoprodaja
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Opcina Sunja

gqp% %@%‘ Iv‘lASEL.'!A: Bestrma, Bistra¢, Blinjska Greda, Bobovac, Brdani Cesta, Brdani Kosa, Crkveni Bok,
gél‘ﬁ% Capljani, Cetvrtkovac, Donja Letina, Donji Hrastovac, Drljaca, Gornja Letina, Gradusa Posavska, Greda
- Sunjska, Ivanjski Bok, Jasenovcani, Kinjacka, Kladari, Kostresi Saski, Krivaj Sunjski, Mala Gradusa,
55%% ﬁmg‘/m\’e Mala Paukova, Novoselci, Papi§i, Petrinjci, Pobrdani, Radonja Luka, SeliS¢e Sunjsko, Sjeverovac,
M Slovinci, Staza, Strmen, Sunja, Sas, Timarci, Vedro Polje, Velika Gradusa, VukoSevac, Zreme
promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP y 4 N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 1 0 3 1 0 1
oK obiteljska kuca 55 0 14
naselja JLS
— - , 26 22 37
OK obiteljska kuca 10 0 7
k.o Sunja
PZG | poslovna zgrada 0 1 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 1 1 0 1
PP poslovni prostor 0 0 1 0 0 0
RN razliCite nekretnine 2 34 39 33 0 0
SKL | skladiste 1 0 0 0 0 0
GZ gradevinsko zemljiste 9 0 3
naselja JLS
- — 12 11 12
GZ gradevinsko zemljiste 6 0 5
k.o Sunja
Pz poljoprivredno zemlj. 193 184 193 | 157 0 98
Y4 Sumsko zemljiste 44 49 62| 43 0 30
ukupno | 281 | 302 | 348 | 316 0 160

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrucju.

ST/A/KP \ U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja stana po cijeni od 587,38 €/m? (315,24 €/m?u 2023. godini).
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.
cijena €/m? | 587,38

Temeljem 13 evaluiranih podataka kupoprodaje ku¢a na podrucju svih naselja u obuhvatu Opcine Sunja (osim
k.o. Sunja), prosjeCna cijena iznosi 14,59 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost
objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljistem (okucnica, voc¢njak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 810 — 3.118 m?.

prosjecna cijena €/m? 14,59
medijalna cijena €/m? 12,59
min/max €/m?2 5,21 — 54,05
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Temeljem 7 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju katastarske opcine Sunja, prosjecna cijena
iznosi 40,78 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba
uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji
objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voénjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrSine u prometu za KP/OK iskazane
od 388 — 1.291 m?.

prosjecna cijena €/m? 40,78

medijalna cijena €/m? 18,40

min/max €/m? 6,44 — 146,84
U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuée po cijeni od 1,75 €/mZ. Kako se ovdje radi o jednom

podatku, isti sluZi samo kao informacija.

cijena €/m? | 1,75
U 2024. godini evidentirana je 1 kupoprodaja gospodarske zgrade po cijeni od 0,40 €/m?2. Kako se ovdje radi

o jednom podatku, isti sluzi samo kao informacija.

cijena €/m? | 0,40

Prosjecna cijena je 1,54 €/m?2.

GZ/KP k.o. Sunja Za podrucje k.o. Sunja, u 2024. godini evidentirano je 6 transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista.

prosjecna cijena €/m? 1,54
medijalna cijena €/m? 1,21
min/max €/m? 0,52 -3,99
Za podrudje svih naselja u obuhvatu Opéine Sunja (osim k.0. Sunja), u 2024. godini evidentirane su 3
transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljista. Prosjecna cijena je 0,86 €/m?2 (0,71 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,86
medijalna cijena €/m? 1,01
min/max €/m? 0,26 — 1,30
Temeljem 98 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiéta u 2024. godini, iskazana je prosje¢na
cijena u iznosu od 0,46 €/m?2 (0,27 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,46
medijalna cijena €/m? 0,27
min/max €/m? 0,13 -5,00
Temeljem 30 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljista u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,34 €/m? (0,25 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,34
medijalna cijena €/m? 0,22
min/max €/m? 0,13 -1,87

RN - razli¢ite nekretnine

10% OK - obiteljske kuée

20%
OST - ostalo

1%

S$Z - Sumsko zemljiste
14%

GZ - gradevinsko zemljiste

L 5%
PZ - poljoprivredno zemljiste
50%

Ukupan promet po godinama
202 ., 316
2023 ) i 348
2022 | 4 302
2021 ) i 281
2020 ) 4 196
2019 i 269
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Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP *OK/KP OK/N | PP/KP PP/Z GZ/KP | *GZ/KP PZ/KP

Sz/KpP

0,28 0,16 0,19

- -| 2535 - - - 0,79 0,19 0,24
315,24 1,66 | 21,87 - -1 645 0,71 0,27 0,25
587,38 - | 14,59 40,78 1,75 - - 0,86 1,54 0,46 0,34

zemlji$te/kupoprodaja, $Z/KP — $umsko zemljiéte/kupoprodaja

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, *OK/KP — obiteljske kuce k.o.
Sunja/kupoprodaja, OK/N — obiteljske ku¢e/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z — poslovni prostor/zakup, GZ/KP —
gradevinsko zemljiSte/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiste k.o. Sunja/kupoprodaja, PZ/KP -

poljoprivredno
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Opcina Topusko

NASELJA: Batinova Kosa, Bukovica, Crni Potok, Donja Cemernica, Gredani, Hrvatsko Selo,
Katinovac, Mala Vranovina, Malicka, Pecka, Perna, Ponikvari, Staro Selo Topusko, Topusko, Velika
Vranovina, Vorkapic¢

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobit. KP y 4 N
vrsta nekretnine Ukupan brOj PU evaluacija | okolnosti kupoprodaja zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024 2024
5
ST/A | stan/apartman 23 10 18 6 0 5 1 799,27
obiteljska kuca 3
0K naselja JLS 22 0 4 18 27,54
obiteljska kuca 17 26 22
OK k.o. Topusko 12 0 11 1
PZG | poslovna zgrada 0 2 2 0 0 0 0 0 0 0
PP poslovni prostor 3 3 3 5 4
G garaZa 0 0
RN razli¢ite nekretnine 0 6 24 3 2
gradevinsko zemljiste
GZ k.o. Topusko 3 0 3
gradevinsko zemljiste 1 14 1
Gz naselja JLS 5 0 5
Pz poljoprivredno zemlj. 64 84 52 36 0 30
Sz Sumsko zemljiste 10 18 18 8 0 8
ukupno | 128 | 164 | 150 | 100 0 72

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
ﬁ prosjecna cijena
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.
Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuce za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucénicom i okolnim zemljistem (voénjak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.
Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.
Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluZe kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

ST/A/KP Temeljem 5 evaluiranih podataka kupoprodaje stanova u 2024. godini, iskazana je prosjecna vrijednost od
799,27 €/m?(631,79 €/m?u 2023. godini). Cijene variraju vezano uz veli¢inu stana, katnost, lokaciju, godinu
izgradnje i opremljenost same nekretnine.

prosjecna cijena €/m? 799,27
medijalna cijena €/m? 930,36
min/max €/m? 497,39 — 955,59

OK/KP naselja JLS Temeljem 3 evaluirana podatka kupoprodaje kuca na podrucju svih naselja u obuhvatu Opcine Topusko (osim
k.o. Topusko), prosjecna cijena iznosi 27,54 €/m?. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost

objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voc¢njak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrSine u prometu za KP/OK iskazane od 489 — 11.351 m?.

prosjeéna cijena €/m? 27,54
medijalna cijena €/m? 23,57
min/max €/m? 7,93 - 51,12
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(O] CHEMI M Temeljem 8 evaluiranih podataka kupoprodaje kuca na podrucju katastarske opcine Topusko, prosjecna cijena

iznosi 175,97 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba
uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji
objekata s okuénicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voénjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrSine u prometu za KP/OK iskazane
od 191 — 961 m.

prosjecna cijena €/m? 175,97
medijalna cijena €/m? 100,15
min/max €/m? 20,81 — 698,39

OK/N naselja JLS U 2024. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuce po cijeni od 7,00 €/m?. Kako se ovdje radi o jednom

podatku, isti sluzi samo kao informacija.

obiteljskih kuca, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine.

prosjecna cijena €/m? 2,22
medijalna cijena €/m? 2,00
min/max €/m? 1,88 2,78
Temeljem 4 podatka zakupa poslovnih prostora u 2024. godini, iskazana je prosje¢na cijena u iznosu od 11,72

€/m? (6,43 €/m? u 2023. godini). Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog
prostora (trgovina, ugostiteljski objekt...).

prosjecna cijena €/m? 11,72
medijalna cijena €/m? 6,82
min/max €/m? 3,25 — 30,00

(V[ GRS Za podrudje k.o. Topusko, u 2024. godini evidentirane su 3 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljista.

Prosjecna cijena je 11,89 €/m? (8,75 €/m?u 2023. godini).

cijena €/m? | i
OK/N k.o. Topusko U 2024. godini evidentirana su 3 najma obiteljskih kuc¢a po cijeni od 2,22 €/m?2. Kao i kod kupoprodaje

prosjecna cijena €/m? 11,89
medijalna cijena €/m? 11,02
min/max €/m?2 8,64 — 15,13

GZ/KP naselja JLS Za podrucje svih naselja u obuhvatu Opcine Topusko (osim k.o. Topusko), u 2024. godini evidentirano je 5

PZ - poljoprivredno zemljiste

transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista. Prosjecna cijena je 4,12 €/m? (2,32 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 4,12
medijalna cijena €/m? 3,12
min/max €/m? 0,41 — 13,33
Temeljem 30 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljigta u 2024. godini, iskazana je prosje¢na
cijena u iznosu od 0,48 €/m? (0,40 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,48
medijalna cijena €/m? 0,37
min/max €/m? 0,14-1,74
Temeljem 8 evaluiranih podataka kupoprodaje Sumskog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna cijena
u iznosu od 0,26 €/m? (0,29 €/m?u 2023. godini).
prosjecna cijena €/m? 0,26
medijalna cijena €/m? 0,29
min/max €/m? 0,15 -0,37

RN - razli¢ite nekretnine
PP - poslovni prostor 3%

5% ST/A - stanovi
(]

6%

OK - obiteljske kuce
34%

36%

S$Z - Sumsko zemljiste
GZ - gradevinsko zemljiste 8%

8%
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Ukupan promet po godinama

plopriny

2023 d 150
2022 4 164
2021 & 4 128
2020 & d 47
2019 4 43
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N | *OK/KP | *OK/N | PP/KP PP/Z GZ/KP *GZ/KP PZ/KP SZ/KP

Bl 75358 | 2,86 | 28,17 - - -1 2,78 1,33 0,36 0,31
PPl 587,88 | 3,11 | 2327 0,39 - - | 30340 | 4,54 6,68 - 0,28 0,57
Pkl 631,79 | 3,69 | 43,06 4,40 - - -1 643 2,32 8,75 0,40 0,29
I L9 799,27 - 27,54 7,00 | 175,97 2,22 -1 11,72 4,12 11,89 0,48 0,26

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuc¢e/najam, ¥*OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Topusko/kupoprodaja, *OK/N — obiteljske kuée k.o. Topusko/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja,
PP/Z - poslovni prostor/zakup, GZ/KP - gradevinsko zemljié‘ge/kupoprodaja, *GZ/KP - gradevinsko zemljiSte k.o.
Topusko/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP — Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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Opcina Velika Ludina

NASELJA: Gornja Vlahini¢ka, Grabritina, Grabrov Potok, Katolitko Selid¢e, Kompator, Ludinica,
Mala Ludina, Mustafina Klada, Okoli, Ruskovica, Velika Ludina, Vidrenjak

promet nekretnina preuzeto od | provedena | neuobic. KP 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj PU evaluacija | okolnosti | upoprodaja |  zakup najam
2021 | 2022 | 2023 | 2024 2024
ST/A | stan/apartman 3 1 0 2 0 2 0
oK obite_ljska kuca 19 0 10 9
naselja JLS
biteljska kuca 1 8 1
ok | DrEI 7 0 5 2
.0. Ludina
PZG | poslovna zgrada 0 0 1 0 0 0 0
GZG | gospodarska zgrada 0 0 0 2 0 2 0
PP poslovni prostor 0 3 2 0 0 0 0
KPB | kuca za povr.boravak 1 1 2 7 0 7 0
RN razliCite nekretnine 1 4 6 1 0 1 0
SKL | skladiste 0 0 0 0
. oy 4
Gz gradevinsko zemljiste 6 9 4 0 4 0
L . _27

I:Z poljoprivredno zemlj. 14 27 45 31 0 27 4 0,53 0 0
Y4 Sumsko zemljiste 0 1 4 0 0 0 0 0 0 0

ukupno 27 54 76| 73 0 58 15 50 0 8

podaci preuzeti iz ZKC-a SMZ 3. ozujka 2025. godine

XX broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doSlo do prosjecne cijene
prosjecna cijena

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 3. ozujka 2025. godine, obzirom da se podaci o
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija — Porezne
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2024. godini.

Kod kupoprodaje OK — stambene zgrade — obiteljske kuce i KPB — stambene zgrade — kuée za povremeni boravak, u obzir
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata
s okucnicom i okolnim zemljisStem (vo¢njak, livada, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste.

Isto tako treba napomenuti da se prosjecna cijena iskazana u €/m? za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na evaluirane
podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doslo do prosjecne cijene, nalazi se iznad iskazanih iznosa xx u
kolonama KP - Z - N za 2024. godinu. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj
cijeni izvadenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2024. godini.

Prosjecne cijene €/m? dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali sluze kao
informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odredenim nekretninama na pojedinom podrudju.

U 2024. godini zabiljeZzena je 1 kupoprodaja stana po cijeni od 577,94 €/m?. Kako se ovdje radi o jednom
podatku isti sluzi samo kao informacija.
€/m? | 577,94
U 2024. godini zabiljezen je i 1 najam stana po cijeni od 6,81 €/m?2. Kako se ovdje radi o jednom podatku,
isti sluzi samo kao informacija.
cijena €/m? | 6,81
Temeljem 6 evaluiranih podataka kupoprodaje kuc¢a na podrucju svih naselja u obuhvatu Opcine Velika Ludina

(osim k.o. Ludina), prosjecna cijena iznosi 13,79 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i
legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove
vrste nekretnine govori o kupoprodaiji objekata s oku¢nicom i okolnim zemljiStem (okucnica, voénjak...), a iz
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su
povrsine u prometu za KP/OK iskazane od 685 — 3.910 m?.

prosjecna cijena €/m? 13,79
medijalna cijena €/m? 14,67
min/max €/m?2 3,28 — 21,90
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OK/N ILS U 2024. godini evidentirana su 4 najma obiteljskih ku¢a po prosjecnoj cijeni od 4,48 €/m?2.

prosjeéna cijena €/m? 4,48
medijalna cijena €/m? 5,30
min/max €/m? 0,21 - 7,00

OK/KP k.o. Ludina Temeljem 3 evaluirana podatka kupoprodaje kuca na podru¢ju katastarske opcine Ludina, prosjeCna cijena

iznosi 39,71 €/m?2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba
uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji
objekata s okuénicom i okolnim zemljistem (okucnica, vocnjak...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji
se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiste. Tako su povrSine u prometu za KP/OK iskazane
od 915 — 2.054 m?.

prosjecna cijena €/m? 39,71
medijalna cijena €/m? 19,53
min/max €/m? 87,46
U 2024. godini zabiljeZena su 2 najma obiteljskih kuéa po prosjeénoj cijeni od 12,84 €/m?2,
prosjeéna cijena €/m? 12,84
medijalna cijena €/m? 12,84
min/max €/m? 9,17 - 16,5
U 2024. godini evidentirane su 2 kupoprodaje gospodarskih zgrada po prosje¢noj cijeni od 3,80 €/m?2. Kako
se ovdje radi o malom uzorku, podaci sluze samo kao informacija.
prosjecna cijena €/m? 3,80
medijalna cijena €/m? 3,80
min/max €/m? 2,10 -549
U 2024. godini evidentirano je 6 kupoprodaja ku¢a za povremeni boravak — vikendica, po prosjecnoj cijeni od

6,84 €/m? (0,88 €/m?u 2023. godini). Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okucnicom i okolnim zemljiStem
(okucnica, vinograd...), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na
popratno zemljiste. Tako su povrsine u prometu za KPB/OK iskazane od 608 — 5.810 m2.

Evidentiran je i 1 najam vikendice po cijeni od 0,72 €/m?, ali obzirom da se radi o jednom podatku, isti sluzi
samo kao informacija.

prosjecna cijena €/m? 6,84

medijalna cijena €/m? 6,42

min/max €/m? 0,93 - 17,36
Za podrudje Velike Ludine u 2024. godini evidentirane su 4 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljiéta.

Prosjecna cijena je 1,15 €/m? (5,07 €/m?u 2023. godini).

prosjecna cijena €/m? 1,15

medijalna cijena €/m? 0,95

min/max €/m? 0,90-1,79
Temeljem 27 evaluiranih podataka kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta u 2024. godini, iskazana je prosjecna

cijena u iznosu od 0,53 €/m?2(0,83 €/m?u 2022. godini).

prosjeéna cijena €/m? 0,53

medijalna cijena €/m? 0,38

min/max €/ m? 0,13-1,60

RN - razli¢ite nekretnine ST/A - stanovi
1% 3%

KPB - vikendica

10%

OK - obiteljske kuce
36%

GZG - gospodarska zgrada
1%

PZ - poljoprivredno zemljiste
43% GZ - gradevinsko zemljiste

6%
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

Ukupan promet po godinama

20 I EEEEEEEEE———————————— .73

2023 d 76
2022 4 54
2021 & d 27
2020 & d 45
2019 d 84
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Usporedba prosjecnih cijena (€/m?) u odnosu na prethodne godine (2021-2024)

ST/KP ST/N | OK/KP OK/N | *OK/KP | *OK/N PP/KP PP/Z  GZ/KP Sz/Kp

ST/KP - stanovi/kupoprodaja, ST/N — stanovi/najam, OK/KP — obiteljske kuce/kupoprodaja, OK/N — obiteljske kuce/najam, *OK/KP
— obiteljske kuce k.o. Ludina/kupoprodaja, *OK/N - obiteljske kuce k.o. Ludina/najam, PP/KP — poslovni prostor/kupoprodaja, PP/Z
— poslovni prostor/zakup, GZ/KP — gradevinsko zemljiste/kupoprodaja, PZ/KP — poljoprivredno zemljiSte/kupoprodaja, SZ/KP —
Sumsko zemljiste/kupoprodaja
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ProsjecCne cijene u JLS prema vrsti nekretnina u 2024. godini

broj transakcija temeljem kojih se dobila prosjecna cijena |

Kada se radi o malom uzorku (<5), isti podaci sluze samo kao informacija.

ST/A-KP stan/apartman — kupoprodaja KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata
ST-N stan/apartman — najam (kuéa) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori
OK-KP stambeni objekt (ku¢a) — kupoprodaja =) 0 kupoprodaji samog objekta, vec se kod ove
PP-KP poslovni prostor — kupoprodaja vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i
pPp-Z poslovni prostor — zakup okolnim zemljistem (voénjak...).

GZ-KP gradevinsko zemljiSte — kupoprodaja
PZ-KP poljoprivredno zemljiSte — kupoprodaja
SZ-Kp Sumsko zemljigte — kupoprodaja

Prosje¢na cijena u €/m? iskazana je za pojedine vrste nekretnina i odnosi se samo na evaluirane
podatke. Ovdje se ne radi o trziSnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, ve¢ o prosjecnoj cijeni
izvadenoj iz eNekretnina, temeljem prometa u 2024. godini.

GRADOVI

GRADOVI ST-KP ST-N | OK-N GZ-KP PZ-KP SZ-KP
Glina 3 -_
(cijela ILS) 594,70 4,69 | 6,22 0,64 0,35

k.o. Glina

naselja JLS

H.Kostajnica
(cijela JLS)

k.o. Kostajnica

naselja JLS

Kutina
(cijela JLS)

1.084,50

k.o. Kutina

naselja JLS

Novska
(cijela JLS)

k.o. Novska
naselja JLS
Petrinja
(cijela JLS)
— 80 39
k.o0. Petrinja 109,92 7,44
__14
naselja JLS o
52,97 4,86
Popovaca

(cijela JLS) 1.103,02

k.o. Popovaca

naselja JLS
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OPCINE

OPCINE

Donji Kukuruzari
(cijela JLS)

OK-KP PP-KP GZ-KP PZ-KP Sz-KP

0,35 0,28

Dvor
(cijela JLS)

k.o. Dvor

naselja JLS

Gvozd
(cijela JLS)

k.o0. Vrginmost

naselja JLS

Hrvatska Dubica
(cijela JLS)

k.o. Dubica

naselja JLS

Jasenovac
(cijela JLS)

k.o0. Jasenovac

naselja JLS

Lekenik
(cijela JLS)

k.o. Lekenik

naselja JLS

Lipovljani
(cijela JLS)

k.o. Lipovljani

naselja JLS

Majur
(cijela JLS)

Martinska Ves
(cijela JLS)

Sunja
(cijela JLS)

1
587,38 |

k.o. Sunja

naselja JLS

Topusko
(cijela JLS)

k.o. Topusko

naselja JLS

Velika Ludina
(cijela JLS)

k.o. Ludina

naselja JLS
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Prosjecne cijene gradevinskog zemljista namjene ,I" i ,K" (€/m?)

JLS 2022. | 2023. = 2024. |
Glina 7,90
Novska 6,43
Lekenik 8,67 4,46 13,44
Lipovljani 1,02
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Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od
2015. do 2024. godine

Pravna osnova

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" broj 78/2015) (u daljnjem tekstu: Zakon)
u odredbama ¢lanka 4. propisuje da su indeksni nizovi (bazni indeksi) nizovi kojima se prate promjene
opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na nacin da se prosje¢an odnos cijene nekretnine
nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim
brojem 100. Pomocu indeksnih nizova provodi se meduvremensko izjednacenje, odnosno postupak
preracunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na
trZistu nekretnina tijekom vremena.

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine", broj 105/15) (dalje u tekstu:
Pravilnik) u clanku 7. propisuje da je pomocu indeksnih nizova dozvoljeno meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine
unatrag, u odnosu na dan vrednovanja. Clanak 23. Pravilnika definira nuzne podatke za procjenu
vrijednosti nekretnine koji primarno obuhvacaju kamatne stope na nekretnine, koeficijente za
prilagodbu, indeksne nizove (bazne indekse), koeficijente za preracunavanje i poredbene pokazatelje
za izgradena zemljiSta. Sukladno Clanku 26. Pravilnika, indeksni nizovi (bazni indeksi) izvode se za
nekretnine usporedivog poloZaja i koriStenja, a osobito za:

1. cijene zemljista

2. cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine

3. cijene obiteljskih kuca.

Izvori podataka

Temeljem clanka 6. Pravilnika, do sada su se za meduvremensko izjednacenje mogli koristiti indeksni
nizovi objavljeni na Eurostatu (Hrvatska narodna banka), Drzavnom zavodu za statistiku, Hrvatskoj
gospodarskoj komori, kao i odgovarajuéi statisticki podaci agencija za posredovanje u prometu
nekretninama, ukoliko su takvi podaci bili javno dostupni. Od raspolozivih podataka uzimali su se u
obzir oni koji su najbolje odrazavali opce vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina.

Sukladno odredbama clanka 12. stavka 1. podstavka 1. Zakona, te Clanka 16. stavka 1. tocke 3.
Zakona, izvodenje i azuriranje nuznih podataka (u Sto se ubrajaju indeksni nizovi) je u nadleznosti
upravnih tijela i procjeniteljskih povjerenstva.

Slijedom navedenog, nadlezno upravno tijelo (Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
obnovu, Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine), izradilo je i prezentiralo
Procjeniteljskom povjerenstvu za trziSte nekretnina za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije
prijedlog godisnjih indeksnih nizova kupoprodajnih cijena odredenih vrsta nekretnina iz ¢lanka 26.
Pravilnika. Navedeni prijedlog dobio je suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva za trziste nekretnina
za podrucje Sisacko-moslavacke zupanije na 168. sjednici odrzanoj 10. sijecnja 2025. godine (KLASA:
364-01/24-01/01, URBROJ: 2176-08/16-25-96).

Indeksni nizovi izvodili su se na temelju dovoljnog broja podataka prikladnih kupoprodajnih cijena.
KorisSten je primjer statisticke obrade podataka opisan u dokumentu ,Metodologija za izradu Plana
pribliznih vrijednosti zemljista" (Sto manja razlika izmedu aritmeticke sredine i medijana (povecava
simetri¢nost raspodjele), Sto veéi uzorak (daje pouzdanost rezultatu) i Sto manji koeficijent varijance
(do 0,30)).

Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od 2015. do 2024. godine objavljeni su na mreznim
stranicama Zupanije, ali i ugradeni su u ovo IzvjeS¢e o trziStu nekretnina za podrucje Sisacko-
moslavacke Zupanije za 2024. godinu, koje se, isto tako, objavljuje na mreznim stranicama Sisacko-
moslavacke zupanije.
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Obuhvat

Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije obuhvacaju podatke
svih jedinica lokalne samouprave na podrucju Sisacko-moslavacke Zupanije, osim za grad Sisak, koji
kao ,veliki grad" zasebno vodi svoju Zbirku kupoprodaijnih cijena.

Iskazani indeks cijena obuhvaca sve raspoloZive podatke o transakcijama gradevinskog,
poljoprivrednog i Sumskog zemljista, te stanova, obiteljskih kuca i poslovnih prostora na podrucju
Sisacko-moslavacke Zupanije, koje je putem aplikacije eNekretnine (u pdf-u) dostavila Porezna
uprava, a koji su ovjereni od strane javnih biljeznika.

INDEKSNI NIZOV!I - SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA

VRSTA NEKRETNINE GODINA
GRADEVINSKO ZEMLIISTE 100,00 116,83 137,70 140,64 155,89 160,43 163,54 195,51 205,74 | 223,85
POLIJOPRIVREDNO ZEMUIISTE 100,00 192,74 | 267,10 284,97 296,35 324,86 333,83 336,40 | 343,55 359,53
SUMSKO ZEMUIISTE 100,00 149,88 224,82 230,33 233,67 262,79 281,78 | 320,78 | 346,85 382,45
OBITELISKE KUCE 100,00 112,15 151,48 185,48 307,47 | 441,01 601,12 | 731,63 838,92 922,02
STANOVI 100,00 85,58 91,88 101,29 108,94 116,34 129,72 148,47 154,98 173,67
POSLOVNI PROSTORI 100,00 112,77 124,77 140,06 176,86 218,05 218,46 | 329,34 | 353,67 | 220,93
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Plan pribliznih vrijednosti (PPV)

Plan pribliznih vrijednosti - Plan pribliznih vrijednosti (PPV) je prostorni sloj koji sadrzi kartografski
prikaz cjenovnih blokova povezan s pripadajuc¢im atributima. Priblizne vrijednosti zemljista utvrduju
se kao opcenite, prosjecne vrijednosti zemljiSta na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,
primarno ovisno o obiljezjima uzor-Cestice koja se navode u PPV (nacin koristenja i uredenje povrsina,
kategorija, lokacija te druga obiljeZja nekretnina). Nakon izrade cjelovitog PPV, priblizne vrijednosti
zemljiSta evidentiraju se i objavljuju u elektronickom obliku jednom godisnje.

U pocetnom stanju PPV podaci o pribliznim vrijednostima zemljiSta (obiljeZja uzor-Cestice) u
pojedinom cjenovnom bloku prikazuju se na sljede¢i nacin: namjena prema prostornom
planu/koeficijent iskoristivosti/kategorija zemljiSta/priblizna vrijednost zemljista (u €/m?).

Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima
uzor-Cestice.

2. Procjena vrijednosti nekretnina u prihodovnoj i
troskovnoj metodi u nedostatku ili umjesto
poredbenih  kupoprodajnih cijena zemljiSta ako
obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju

Koja je svrha priblizne vrijednosti zemljista? Cemu sluzi Plan pribliznih vrijednosti
1. Procjena vrijednosti zemljiSta u poredbenoj metodi u | zemljista?

nedostatku  poredbenih  kupoprodajnih  cijena

zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske poredbena metoda - u nedostatku poredbenih

kupoprodaijnih cijena (Cl. 24. st. 2. ZPVN-a)

ili
prihodovna i troSkovna metoda — moZe i umijesto
poredbenih kupoprodajnih cijena kad je OOVK < 50
godina (Cl. 36. st. 1. Pravilnika u svezi s ¢l. 24. st. 2. ZPVN-

a)

dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

3. Priblizne vrijednosti zemljiSta opcenito
pojednostavljuju i ubrzavaju procjenu vrijednosti
pojedinacnih nekretnina.

4. Javno se objavljuje i u funkciji je transparentnosti na
trziStu nekretnina i procjena.

Branimir Majcica, mag. zemljiSnog menadZmenta - Specijalisticki seminar Procjena vrijednosti nekretnina i naknada za izvlastenje
(Zagreb, 4. studenoga 2016. godine)

Tumac znakova na planu pribliznih vrijednosti zemljista - Obiljezja uzor-cestice na
planu pribliznih vrijednosti zemljista

mjera gradevinskog koriStenja zemljista, u
pravilu maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemno

priblizna vrijednost zemljista
vrsta gradevinskog koriStenja €/m?

zemljista, odnosno namjena kategorija zemljita

naziv cjenovnog bloka
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Temeljem ¢lanka 70. stavka 3. Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja je, na osnovi
analize i evaluacije pocetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina i raspoloZive
prostorno-planske dokumentacije, s danom 20. prosinca 2018. u eNekretnine stavilo verziju aplikacije
4.2.0.3. odnosno objavljen je ,sloj" - Plan pribliznih vrijednosti — PPV - pocetno stanje Cjenovnih
blokova - CB za cijelo podrucje Republike Hrvatske. Trenutno je na podrucju Sisacko-moslavacke
Zupanije 535 CB.

Obveza Procjeniteljskog povjerenstva je, temeljem ¢lanka 12. Zakona:

Clanak 12.

(1) Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu obavija sljedece zadace:

— daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka u vezi s prijedlogom plana pribliznih
vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podatcima koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju
podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

(3) Povjerenstvo je duZno svake godine do 15. veljace dostaviti aZurirani plan pribliznif vrijednosti visokom
procjeniteljskom povjerenstvu.

Prijedlog PPV za 2024. godinu, za Procjeniteljsko povjerenstvo pripremio je nadlezni Upravni odjel, a
PPV Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu dobio je jednoglasnu suglasnost Procjeniteljskog
povjerenstva na 173. sjednici odrzanoj 18. veljace 2025. godine (KLASA: 364-01/25-01/01, URBROJ:
2176-08/16-25-11).

Procjeniteljsko povjerenstvo za trziSte nekretnina za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije, putem
nadleznog upravnog odjela, dana 14. veljace 2024. godine, dostavilo je PPV za 2024. godinu Visokom
procjeniteljskom povjerenstvu.
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Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu SMZ, Odsjek za prostorno uredenje,
graditeljstvo i eNekretnine, koji sukladno Zakonu obavlja administrativno-tehnicke poslove
eNekretnina, u 2024. godini zaprimio je 367 zahtjeva za izdavanjem izvatka iz ZKC-a.

Prema vrsti nekretnina, najviSe zahtjeva procjenitelja za izvatkom iz ZKC-a odnosilo se na gradevinsko
zemljiste.

vrsta nekretnine " ukupan broj zahtjeva

ST - stan/apartman 8
OK - stambeni objekt (kuca) 10
PP — poslovni prostor 7
GZ - gradevinsko zemljiste 226
PZ — poljoprivredno zemljiSte 71
$Z — Sumsko zemljiste 15
PZG — poslovna zgrada 1
OB — obavijest iz ZKC-a 12
OD - odustanak od zahtjeva 17

ukupno 367

Usporedujuéi prethodne godine, vidljivo je da se svake godine povecava broj zahtjeva, ali se i dalje
najvise traze podaci o poredbenim cijenama gradevinskog zemljista.

vrsta nekretnine ©2017. | 2018.  2019.  2020. | 2021. | 2022.  2023.  2024.

ST - stan/apartman 0 6 3 8 8 5 9 8
OK — stambeni objekt (kuca) 0 1 4 10 2 6 32 10
PP — poslovni prostor 7 16 9 14 8 1 11 7
GZ — gradevinsko zemljiste 25 38 60 92 104 147 157 226
PZ — poljoprivredno zemljiSte 14 14 21 22 29 37 55 71
$Z — Sumsko zemljidte 1 1 2 3 5 5 9 15
PZG — poslovne zgrade 1 0 1 0 0 0 3 1
GZG — gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 1 0
SKL — skladiste 0 0 0 0 0 0 2 0
G — garaza 0 0 0 0 0 0 1 0
PNZ - prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0 0 0 0 0
VPM - vanjsko parkirno mjesto 0 0 0 1 0 0 0 0
OB/O0OD - obavijest/odustanak 0 4 10 0 2 10 33 29

ukupno 48 81 111 152 175 211 313 367

Iz Zbirke kupoprodajnih cijena za podrucje Sisacko-moslavacke zupanije, izdano je i 9 Informacija
iz ZKC. Podatke su trazile jedinice lokalne samouprave, Trgovacki sud, Ministarstvo poljoprivrede,
Sumarstva i ribarstva, Hrvatski zavod za socijalni rad, te Hrvatske Sume.

Trazeni su podaci o namjeni zemljiSta i prosje¢nim kupoprodajnim cijenama radi prodaje
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu RH, stecajnog postupka, prodaje ili razvrgnuca suvlasnicke
zajednice, te podaci o prosjecnim cijenama zakupa poslovnih prostora uredske namijene.
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Procjeniteljsko povjerenstvo

Procjeniteljska povjerenstva su mjesovita, interdisciplinarna i struéna povjerenstva koja temeljem
¢lanka 12. Zakona obavljaju sljedece zadace:

daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s prijedlogom plana
pribliznih vrijednosti, nuznim podacima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka u vezi s predlozenim
pregledom o promjenama i razvoju na trziStu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izvjesée o trzistu
nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti,

daju misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona
na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe,

vrSe razmjenu pribliznih vrijednosti, izvieS¢a o trzistu nekretnina, nuznih i drugih podataka za
procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima

i druge strucne poslove.

Temeljem Clanka 11. Zakona, a radi strucne analize i evaluacije podataka, davanja stru¢nih prijedloga
i misljenja o trziStu nekretnina, 4. listopada 2023. godine Zupan Sisacko-moslavacke zupanije donio
je Odluku o imenovanju predsjednika, zamjenika predsjednika i ¢lanova Procjeniteljskog povjerenstva
za trziste nekretnina za podruCje Sisacko-moslavacke Zupanije (KLASA:364-01/23-01/01,
URBROJ:2176-02-23-55).

U Procjeniteljsko povjerenstvo, imenovani su:

1.

2.

3.
4,

5.

Krunoslav Busi¢, strucni specijalist inZenjer gradevinarstva — predstavnik Sisacko-
moslavacke zupanije — predsjednik

Dr.sc. Damir Santek, dipl.ing.geod. — predstavnik znanstvene zajednice — zamjenik
predsjednika

Martina Selanac - predstavnica Ministarstva financija — ¢lan

Slavisa Miljus — predstavnik posrednika u prometu nekretnina ispred Udruzenja poslovanja
nekretninama pri Hrvatskoj gospodarskoj komori — ¢lan i

Ivan Carapar, ing.grad. — predstavnik procjenitelja — ¢lan.

Tijekom 2024. godine gore navedeno Procjeniteljsko povjerenstvo odrzalo je 43 sjednice na kojima
je pregledano/dano ocitovanje na 197 elaborata i to:

ikl izdane suglasnosti na elaborate
elaborati vraceni na popravak

Sve sjednice odrzane su elektronickim putem.

Stranica 80 od 127



Upravno tijelo za administrativno-tehnicku podrsku

Temeljem ¢lanka 16. Zakona, upravno tijelo Zupanije i “velikog grada” obavlja sljedece poslove:
priprema i unosi podatke, te vodi Zbirku kupoprodajnih cijena u eNekretninama,

azurira Plan pribliznih vrijednosti u eNekretninama,

evaluira podatke, te izvodi i azurira druge podatke nuzne za procjenu vrijednosti nekretnina,
priprema pregled pribliznih vrijednosti i IzvieS¢e o trzistu nekretnina,

izdaje izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina,

izdaje izvatke iz Plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina,

vodi i izluCuje zbirke isprava,

dostavlja podatke za potrebe Visokog procjeniteljskog povjerenstva i

druge stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.

CoOoNOUThWN =

Na temelju ¢lanka 15. Zakona, stru¢nu i administrativno-tehni¢ku podrsku i sve Zakonom propisane
poslove za rad Procjeniteljskog povjerenstva Sisacko-moslavacke Zupanije pruza Upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu Sisacko-moslavacke Zzupanije, Odsjek za prostorno
uredenje, graditeljstvo i eNekretnine.

Tijekom 2024. godine Upravni odjel je organizirao i proveo 43 sjednice Procjeniteljskog povjerenstva,
te za sve procjembene elaborate koji su bili predmet pregleda na sjednicama, izradio
ocitovanja/suglasnosti.

Na zahtjev stalnih sudskih vjeStaka za procjenu nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja, te upravnih
i pravosudnih tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i obnovu Sisacko-moslavacke Zupanije, Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i
eNekretnine — ovlasteni sluZbenici za eNekretnine, izdaju izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena.
Obradu i evaluaciju podataka za 2024. godinu radila su 2 sluzbenika Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i obnovu.

Na internetskoj stranici Sisacko-moslavacke zupanije (smz.hr/enekretnine), nalaze se propisani
obrasci za sve vrste zahtjeva s uputama za plaanje upravne pristojbe, te kontakt podaci ovlastenih
sluzbenika za eNekretnine, kao i sva prethodno izradena izvjeS¢a o trZistu nekretnina (od 2016.
godine), te indeksni nizovi za 2023. i 2024. godinu.

KONTAKT PODACI osoba zaduZenih za obavljanje administrativno-tehnickih poslova za potrebe
Procjeniteljskog povjerenstva i izdavanje izvatka iz ZKC-a su sljedeci:

Sisacko-moslavacka zupanija Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu -
Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine,
Rimska 28, 44 000 Sisak - nekretnine@smz.hr

ovlasteni sluzbenici za eNekretnine

Sanja Deak, 044/540-213, e-mail: sanja.deak@smz.hr

Ivica Sostari¢, 044/540-213, e-mail: ivica.sostaric@smz.hr
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Zakljucak

Donosenjem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i osiguranjem pocetnih podataka (Ministarstvo
financija — Porezna uprava), stvoreni su preduvijeti za vodenje Zbirke kupoprodajnih cijena, koja ¢e u
konacnici stvoriti temelje za transparentnost na trziStu nekretnina u Republici Hrvatskoj. Javno
objavljivanje podataka temeljenih na realiziranom prometu nekretnina, predstavlja izvor
vjerodostojnih podataka za procjenitelje, posrednike u prometu nekretnina, investitore i gradane.

U tablici u nastavku prikazan je ukupan promet nekretnina JLS za protekle Cetiri godine, evidentiran
u ZKC Sisacko-moslavacke zupanije.

GRADOVI pAVA

Glina 342 323 335 293
Hrvatska Kostajnica 67 66 58 85
Kutina 127 209 454 394
Novska 284 239 103 215
Petrinja 699 656 876 667
Popovaca 53 130 355 322
OPCINE
Donji Kukuruzari 47 88 75 55
Dvor 136 80 124 126
Gvozd 148 183 160 170
Hrvatska Dubica 134 231 158 169
Jasenovac 164 54 23 56
Lekenik 219 248 286 224
Lipovljani 69 35 32 79
Majur 49 91 84 85
Martinska Ves 100 94 102 102
Sunija 281 302 348 316
Topusko 128 164 150 100
Velika Ludina 27 54 76 73

Promet po JLS u 2024. godini

P T RN A | ————————— b7
U TN A | 304
POPOVACA [ 322
SUNJA S — 316
GLINA | 293
LEKENIK s 224
NOVSKA [— 215
GVOZD —— 170
HRVATSKA DUBICA [ 169
DVOR s 126
MARTINSKA VES | 102
TOPUSKO |sd 100
HRVATSKA KOSTAINICA sl 35
MAJUR |l 85
LIPOVLIAN| sl 79
VELIKA LUDINA [ 73
JASENOVAC | 56
DONJI KUKURUZARI | 55
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Izvjesce prikazuje podatke za razdoblje od 1. sijenja do 31. prosinca 2024. godine (preuzetih iz baze
dana 3. ozujka 2025. godine), u nekim dijelovima s usporedbom na 2021., 2022. i 2023. godinu za
nekretnine s najveéim prometom - s pregledom postignutih prosjecnih cijena (iako iste treba uzeti s
rezervom, obzirom da se u dosta slucajeva prosjecna cijena iskazala temeljem malog broj transakcija).

Prilikom analize prometa nekretnina za 2024. godinu, u obzir treba uzeti potres od 28. i 29. prosinca
2020. godine koji je pogodio podrucje Banovine, najvise Petrinju, Glinu i Sisak, ali se osjetio i ostavio
tragove u okolnim JLS. Posljedice potresa jos uvijek se saniraju i za pretpostaviti je da ¢ée se neki
trendovi na trziStu nekretnina ovog podrucja nastaviti joS nekoliko godina, posebice neuobicajeno
visoke cijene najmova stanova i obiteljskih kuca, obzirom na pomanjkanje prostora za stanovanje
radnika tvrtki koje rade na gradevinskim poslovima (obnovi nakon potresa), ali i stanovnika Zupanije
Ciji su domovi osteceni u potresu, a jos uvijek nisu popravljeni.

Uzrok tako velikog povecanja cijene najma na podrucju Sisacko-moslavacke Zupanije je
sufinanciranje najamnine od strane Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine. Naime, nakon potresa, Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine objavilo je javni poziv za financiranje najamnine za stambeno zbrinjavanje osoba Cije su
nekretnine stradale u potresu na podrucju Sisacko-moslavacke Zupanije. Na taj su se poziv mogli
prijaviti vlasnici obiteljskih kuca, stanova i zasti¢eni najmoprimci, te srodnici tih osoba u prvoj liniji
koji su u vrijeme nastanka potresa, stanovali i imali prijavljeno prebivaliste ili boraviSte u obiteljskim
ku¢ama, viSestambenim zgradama i stambeno-poslovnim zgradama na podrucju Sisacko-moslavacke
Zupanije. Najamnina za zamjenski stan financira se iskljucivo temeljem sklopljenih ugovora o najmu
koji su prijavljeni Ministarstvu financija, odnosno Poreznoj upravi. Mjera stambenog zbrinjavanja se
odnosi na gradane koji nemaju na raspolaganju drugi useljivi stambeni prostor u radijusu 20
kilometara od stradale nekretnine i to po cijeni od 9,29 €/m2 mjesecno. Obzirom da je navedena
mjera i dalje na snazi, veliki broj potresom pogodenih stanovnika Banovine i dalje koristi ovu
mogucnost i sklapa ugovore ili koristi pogodnosti ranije sklopljenih ugovora o najmu stanova/kuca po
cijeni od 9,29 €/m2 mjesecno. Obzirom na ogranic¢eni fond stanova i obiteljskih ku¢a na podrucju
Zupanije, taj trend visokih najamnina ,preslikao™ se na sve ugovore u najmu, tako da se takvi ugovori
ne mogu staviti u kategoriju neuobicajenih okolnosti.

Prema vrsti nekretnina u 2024. godini, na dan 3. ozujka 2025. godine (3.531 podatak o prometu),
najvedi je promet PZ — poljoprivrednim zemljiStem (1.309), OK — obiteljskim ku¢ama (1.006) i GZ —
gradevinskim zemljisStem (372).

Bitno je naglasiti da su podaci u ovom IzvjeScu temeljeni iskljucivo na Zbirci kupoprodajnih cijena
(ZKC) u eNekretninama, odnosno dostavljenim ovjerenim ispravama javnobiljeznickih ureda za
podrucje nadleznosti Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu Sisacko-
moslavacke Zupanije, koji ne ulazi u kvalitetu ulaznih podataka.

U IzvjeScu su iskazani raspolozivi podaci za sve jedinice lokalne samouprave s podruéja Sisacko-
moslavacke Zupanije, osim za Grad Sisak, koji kao “veliki grad” samostalno vodi Zbirku kupoprodajnih
cijena za svoje podrucje nadleznosti, te nazalost nema usporedbe prometa nekretnina i prosjecnih
cijena s Gradom Siskom — sjediStem Zupanije.

Kako je ZKC baza koja se svakodnevno dopunjuje novim podacima, na nekoliko mjesta u ovom
izvjeScu istaknuto je da su podaci iz baze preuzeti 3. ozujka 2025. godine.

II. DIO ovog IzvjesS¢a Cine podaci automatiziranih predlozaka IzvjeSéa iz baze eNekretnine. Ovu
funkcionalnost generiranja podatka iz baze eNekretnine, nadlezno ministarstvo implementiralo je 11.
ozujka 2020. godine.

Manje razlike u prosjecnim cijenama pojedinih nekretnina u I. i II. dijelu ovog IzvjeS¢a su iz razloga
Sto se u I. dijelu prosjecne cijene racunaju samo temeljem evaluiranih podataka, za razliku od II.
dijela koji koristi i neevaluirane podatke.
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II. dio

podaci automatiziranih predlozaka iz baze eNekretnine na dan 03.03.2025.
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu
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REPUBLIKA HRVATSKA
1ZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2024. GODINU ZA PODRUCIE - SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIIA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI & ODNZSOUDT":UP(ZZ;HODNU
ST —stan/apartman 97 182 0 0 0 +5,28%
OK — stambena zgrada (kuca) 410 103 0 0 0 -12,16%
PZG - poslovne zgrade 7 0 2 0 0 -55,00%
PP — poslovni prostori 12 0 135 0 0 +8,09%
GZG — gospodarske zgrade 5 0 1 0 0 -25,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 31 1 0 0 0 -25,58%
G —garaza 4 0 0 0 0 -42,86%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 22 0 0 0 0 -85,23%
0S - ostalo 0 0 0 0 0 +0,00%
RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 317 ] 1 0 5 -35,14%
PZ - poljoprivredno zemljidte 1012 0 2 0 2 -22,85%
$Z - 3umsko zemljiste 215 0 0 0 0 -31,09%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 0 0 0 0 +0,00%
GM - garaZno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP —spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%

4,1, UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANLJE / VELIKOGA GRADA
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5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIJA (broj kupopr.) VRIEDNOST KUPOPRODAJA | - 1\ o <ina (um?) (EEEREET CZHENA PREL'IJ'I-%DDNNCLSL(;(.!)“I;NU
(u EUR) EUR/m (£%)
ST — stan/apartman 97 5.788.678,22 € 5.805,48 m? 997,11 €/m? +18,25%
OK — stambena zgrada (kuca) 410 17.967.753,49 € 496.425,87 m? 36,19 €/m? +4,94%
PZG — poslovne zgrade 7 1.954.005,00 € 69.765,00 m? 28,01 €/m? +53,48%
PP — poslovni prostori 12 510.037,50 € 2.280,16 m? 223,68 €/m? +135,72%
GZG — gospodarske zgrade 5 58.000,00 € 11.091,00 m? 5,23 €/m? -25,25%
VIK — nekretn. za povr. boravak 31 449.100,00 € 47.883,00 m? 9,38 €/m? +146,54%
G —garaza 4 5.300,00 € 59,00 m? 89,83 €/m? -79,64%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM — parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RN — razli¢ite nekretnine 22 259.212,00 € 376.424,37 m? 0,69 €/m? +73,64%
05 — ostalo 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RU — rusevine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 317 5.696.530,99 € 798.629,80 m? 7,13 €/m? +88,49%
PZ - poljoprivredno zemljiste 1012 6.169.880,14 € 11.695.540,52 m? 0,53 €/m? +13,90%
$7 — tumsko zemljitte 215 1.223.993,98 € 3.003.570,47 m? 0,41 €/m? +4,80%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 1.000,00 € 3.809,00 m? 0,26 €/m? +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 2133
UKUPNO U ZKC: 2133

2.000.000,00€

0.00€

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE

BGM - parkirno

VPM - parkirno mijesto

emljiite

gradevinsko
polioprivredne zemijite

prirodne neplod, zemljite

PHZ

SKL - skladiite

= VRUEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH | 0 TRUE RO | UKUPNA POVRSINA | PROSIECNA clENA
KUPOPRODAIJA (uEUR) (um?) EUR/m
97 5.788.678,22 € 5.805,48 m? 997,11 €/m?
5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) KUPOPRODAIA Ku\;Rolrj’ER%“:S:(u POVRg'r'A PROSIECNA Cz”ENA
(broj kupopr.) A (um?) EUR/m
od 15 m’ do 24 m’ 4 80.280,00 € 95,45 m? 841,07 €/m?
od 25 m’ do 39 m 13 384.799,00 € 446,64 m? 861,54 €/m?
od 40 m’ do 59 m’ 33 1.937.593,50 € 1.752,10 m? 1.105,87 €/m?
od 60 m? do 74 m? 29 1.952.054,22 € 1.915,97 m? 1.018,83 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 15 1.226.343,50 € 1.315,20 m? 932,44 €/m?
povréine vece od 120 m” 2 200.608,00 € 271,70 m? 738,34 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

EPROSIEENA CUENA EUR/m2
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

5.2.3. ST STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

3 KUPOPRODAJA VRIJEDNOST PROSJECNA CIJENA
ETAZA STANA/APARTMANA . KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) 2
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 24 1.540.151,50 € 1.385,12 m? 1.111,93 €/m?
1. kat 28 1.711.416,20 € 1.775,01 m? 964,17 €/m?
2. kat 20 1.228.707,02 € 1.209,36 m? 1.016,00 €/m?
3. kat 15 848.378,00 € 767,09 m? 1.105,97 €/m?
4. kat 3 154.025,50 € 147,29 m? 1.045,73 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 4 121.000,00 € 170,29 m? 710,55 €/m?
5.2.3. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI
1.200,00 €/m?
1.000,00 £/m*
800,00 €/m*
600,00 €/m?
400,00 €¢/m?
200,00 €/m*
0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >0d 8. kata Stambeno
potkrovlje
B PROSJEENA CUENA EUR/m2
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA

VRUJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELJE KUP(?PRODAJA KUPOPRODAIJE POVRSINA (um?) PROSIECNA EUENA
(broj kupopr.) EUR/m
(uEUR)
GLINA 3 71.000,00 € 117,92 m? 602,10 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 4 125.000,00 € 224,07 m? 557,86 €/m?
JASENOVAC 1 19.000,00 € 54,95 m? 345,77 €/m?
KUTINA 33 2.078.642,00 € 2.019,99 m? 1.029,04 €/m?
NOVSKA 5 215.580,00 € 226,39 m? 952,25 €/m?
PETRINJA 15 791.856,02 € 758,89 m? 1.043,44 €/m?
POPOVACA 29 2.223.601,20 € 2.038,51 m? 1.090,80 €/m?
SUNJA 1 20.999,00 € 35,75 m? 587,38 €/m?
TOPUSKO 5 209.000,00 € 270,18 m? 773,56 €/m?
VELIKA LUDINA 1 34.000,00 € 58,83 m? 577,94 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 97
UKUPNO U ZKC: 97

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN -

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?*

400,00 €/m*

200,00 €/m?

GLINA
JASENOVAC

HRVATSKA KOSTAINICA

KUTINA

KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

NOVSKA
PETRINJA

W PROSIECNA CUENA EUR/m?®

POPOVACA

SUNIA

0,00 €/m? I I I ‘ | l ‘ I |

TOPUSKO

VELIKA LUDINA
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5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAIE y , PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) ,
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
410 17.967.753,49 € 496.425,87 m? 36,19 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaéa povrsinu zemljista i tlocrtne KUPOPRODAJA VLG By ADTHIIAE PB?'Y'ET_U PROSJECNA CIJENA
ovrine gradevina (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasniéki udio EUR/m?
B g I (u EUR) koji je u prometu m
do 100 m2 4 57.000,00 € 223,25 m? 255,32 €/m?
100 - 150 m2 3 27.000,00 € 373,00 m? 72,39 €/m?
150 - 200 m2 4 197.840,00 € 712,14 m? 277,81 €/m?
200 -300 m2 16 637.500,00 € 3.873,00 m? 164,60 €/m?
300 - 400 m2 27 1.083.049,75 € 9.338,83 m? 115,97 €/m?
400 - 500 m2 41 2.166.965,69 € 18.494,00 m? 117,17 €/m?
500 - 600 m2 33 1.098.850,00 € 18.153,50 m? 60,53 €/m?
600 - 800 m2 75 3.423.300,00 € 52.084,00 m? 65,73 €/m?
800 - 1000 m2 47 1.898.050,00 € 41.983,25 m? 45,21 €/m?
1000 - 1500 m2 61 2.677.897,33 € 74.395,00 m? 36,00 €/m?
1500 - 2000 m2 44 1.556.661,76 € 76.717,40 m? 20,29 €/m?
preko 2000 m2 55 3.143.638,96 € 200.078,50 m? 15,71 €/m?

2.500.000,00 €

1.500.000,00 €

5.2.6. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

300 - 400 m2

400 - 500 m2

VRUEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

VRUJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE K:;:;i:‘::ﬁ;‘ KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROS’:S:;mEUENA
(u EUR)

DONJI KUKURUZARI 1 12.000,00 € 939,00 m? 12,78 €/m?
DVOR 16 265.300,00 € 17.509,65 m? 15,15 €/m?
GLINA 38 1.009.555,23 € 33.440,50 m? 30,19 €/m?
GVOZD 15 362.750,00 € 28.132,25 m? 12,89 €/m?
HRVATSKA DUBICA 6 102.000,00 € 5.798,00 m? 17,59 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 12 433.000,00 € 8.634,00 m? 50,15 €/m?
JASENOVAC 8 234.000,00 € 16.211,00 m? 14,43 €/m?
KUTINA 56 3.050.985,33 € 70.073,58 m? 43,54 €/m?
LEKENIK 37 1.870.950,00 € 68.627,50 m? 27,26 €/m?
LIPOVLIANI 8 257.500,00 € 15.320,50 m? 16,81 €/m?
MAJUR 2 20.300,00 € 868,00 m? 23,39 €/m?
MARTINSKA VES 11 169.000,00 € 14.159,00 m? 11,94 €/m?
NOVSKA 24 753.600,00 € 21.357,75 m? 35,28 €/m?
PETRINJA 116 6.988.134,21 € 106.597,50 m2 65,56 €/m?
POPOVACA 20 1.061.688,00 € 28.962,00 m? 36,66 €/m?
SUNJA 20 557.805,63 € 28.331,00 m? 19,69 €/m?
TOPUSKO 11 586.840,00 € 17.248,64 m? 34,02 €/m?
VELIKA LUDINA 9 232.345,09 € 14.216,00 m? 16,34 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 410

UKUPNO U ZKC: 410

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

70,00 €/m?
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl:(BI:g;I:(I)J;i:\lAOST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA T (um?) EUR/m’
12 510.037,50 € 2.280,16 m? 223,68 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
— POROORR | oo | PO | PrOSKEMA i
(u EUR)

od 15 m’ do 24 m’ 0 000€ 0,00 m? 0,00 £/m?
0d 25 m” do 39 m? 2 36.400,00 € 58,68 m? 620,31 €/m?
0d 40 m’ do 59 m’ 4 75.450,00 € 203,09 m? 371,51 €/m?
0d 60 m’ do 74 m’ 0 000€ 0,00 m? 0,00 €/m?
0d 75 m’ do 119 m’ 1 36.000,00 € 91,68 m? 392,67 €/m?

povriine vece od 120 m? 4 347.187,50 € 1912,23 m? 181,56 €/m?

B PROSJECNA CUENA EUR/m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
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5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA SCLE T Kuzzl;izhr‘)?\f: (u POVRSINA (u m?) PROSJECNA i”ENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 10 372.850,00 € 789,46 m? 472,28 €/m?
1. kat 1 117.187,50 € 863,70 m? 135,68 €/m?

2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

3. kat (0] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

4. kat (0] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

> od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA B KU\;SI;E;';(:; (u POVR3INA (um?) LGt T EUENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 10 372.850,00 € 789,46 m? 472,28 €/m?
1. kat 1 117.187,50 € 863,70 m? 135,68 €/m?

2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat (0] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Podrum Suteren Prizemije 1 kat 2.kat 3 kat 4 kat 5. kat 7.kat 8 kat >od 8. kata Potkrovlje

m PROSIECNA CUENA EUR/m2
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5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

a KUPOPRODAJA . PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELJIE . KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?)
(broj kupopr.) EUR/m2
(u EUR)

DVOR 2 20.000,00 € 108,00 m? 185,19 €/m?

KUTINA 7 420.087,50 € 2.050,50 m? 204,87 €/m?

NOVSKA 3 69.950,00 € 121,66 m? 574,96 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 12
UKUPNO U ZKC: 12

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

PROSJIECNA CUENA EUR/m2

5.2.12. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH
KUPOPRODAIJA

VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE
(u EUR)

POVRSINA (u m?)

PROSJECNA CIJENA
EUR/m?

317

5.696.530,99 €

798.629,80 m?

7,13 €/m?

5.2.13. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5 5 KUPOPRODAIA VRIJEDNOST POVRSINA U PROMET.U ERERAGITTR
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) - KUPOPRODALJE (u | (u m?) - suvlasnicki udio a2
(broj kupopr.) L EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 300 m? 40 55.488,95 € 5.247,33 m? 10,57 €/m?

300 - 500 m? 28 101.054,50 € 10.675,27 m? 9,47 €/m?

500 - 800 m? 77 350.714,60 € 50.939,18 m? 6,88 €/m?

800 - 1000 m? 16 64.093,02 € 14.228,00 m? 4,50 €/m?

1000 - 1500 m? 45 433.416,56 € 55.083,70 m? 7,87 €/m?

1500 - 2000 m? 20 154.755,00 € 34.392,32 m? 4,50 €/m?

vie od 2000 m? 91 4.537.008,36 € 628.064,00 m? 7,22 €/m?
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5.000.000,00€

4.500.000,00€

4.000.000,00 €

3.500.000,00€

3.000.000,00 €

2.500.000,00 €

2.000.000,00€

1.500.000,00 €

1.000.000,00€

500.000,00 €

000€

do300m* 300 -500 m*

GZ - GRAPEVINSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

500 - 800 m*

800 - 1000

W VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

1000- 1500 m*

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m*

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

VRIJEDNOST .
GRAD/OPCINA/NASELIE K(L::;izg:x ;‘ KUPOPRODAIE POVRSINA (um?) PROSJ:S:;mCIUENA
(uEUR)

DVOR 6 37.150,00 € 11.581,00 m? 3,21 €/m?
GLINA 27 173.973,00 € 53.430,60 m? 3,26 €/m?
GVOZD 7 7.462,68 € 22.352,00 m? 0,33 €/m?
HRVATSKA DUBICA 5 7.240,00 € 11.768,50 m? 0,62 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 7 15.500,00 € 6.794,00 m? 2,28 €/m?
JASENOVAC 7 8.130,00 € 13.406,00 m? 0,61 €/m?
KUTINA 21 288.713,50 € 78.261,54 m? 3,69 €/m?
LEKENIK 72 4.122.974,77 € 288.044,75 m? 14,31 €/m?
LIPOVLIANI 11 26.642,10 € 41.574,33 m? 0,64 €/m?
MAJUR 1 1.000,00 € 263,00 m? 3,80 €/m?
MARTINSKA VES 8 5.900,00 € 6.718,82 m? 0,88 €/m?
NOVSKA 20 203.409,52 € 30.989,50 m? 6,56 €/m?
PETRINJA 80 465.750,00 € 92.747,39 m? 5,02 €/m?
POPOVACA 24 237.122,72 € 61.557,00 m? 3,85 €/m?
SUNJA 9 37.198,20 € 40.068,50 m? 0,93 €/m?
TOPUSKO 8 48.800,00 € 29.438,00 m? 1,66 €/m?
VELIKA LUDINA 4 9.564,50 € 9.634,87 m? 0,99 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

317

UKUPNO U ZKC:

317
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GZ — GRADEVINSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

KuTINA
LEKENIK
ni
MAIUR
NOVSK)
FETRINIA

TOPUSKO

VELIKA LUDINA

HRVATSKA KOSTAINICA

PROSIECNA CUENA EURfm2

5.2.15. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE y , PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) X
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
1012 6.169.880,14 € 11.695.540,52 m? 0,53 €/m?

5.2.16. PZ - POUJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5 5 KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSINA U PRWOI}/IET'U PROSJEENA CLJENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA 1Z ZK.UL.(m?) | KUPOPRODAIJE (u | (u m?) - suvlasni&ki udio 2
(broj kupopr.) . EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 122 72.224,14 € 54.572,91 m? 1,32 €/m?

1000 - 2000 m? 108 104.827,48 € 165.209,02 m? 0,63 €/m?

2000 - 4000 m? 183 262.915,55 € 532.366,56 m? 0,49 €/m?

4000 - 6000 m? 125 338.125,01 € 619.666,59 m? 0,55 €/m?

6000 - 8000 m? 121 431.067,93 € 842.091,37 m? 0,51 €/m?

8000 - 10000 m? 73 276.171,38 € 644.699,15 m? 0,43 €/m?

vide od 10000 m? 280 4.684.548,65 € 8.836.934,92 m? 0,53 €/m?

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do 1000 m* 1000 - 2000 m* 2000 - 4000 m 4000 - 6000 m* 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m* vige od 10000 m*
= VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u EUR)
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5.2.17. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

VRIJEDNOST =
GRAD/OPCINA/NASELIE K:;r;iﬁ;’:;{;\ KUP(;PROCI;ZJE POVRSINA (u m?) PROSJ:S:}A:Z"ENA
(u EUR)
DONJI KUKURUZARI 32 190.296,68 € 630.960,84 m? 0,30 €/m?
DVOR 29 65.742,02 € 271.604,00 m? 0,24 €/m?
GLINA 73 318.168,01 € 776.676,08 m? 0,41 €/m?
GVOzD 69 421.689,83 € 1.154.948,47 m? 0,37 €/m?
HRVATSKA DUBICA 106 993.017,48 € 1.654.959,42 m? 0,60 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 6 73.607,43 € 102.888,00 m2 0,72 €/m?
JASENOVAC 25 496.406,00 € 703.501,00 m? 0,71 €/m?
KUTINA 57 155.730,08 € 351.249,00 m? 0,44 €/m?
LEKENIK 38 177.070,01 € 175.255,20 m2 1,01 €/m?
LIPOVUANI 38 87.707,66 € 148.643,20 m2 0,59 €/m?
MAJUR 16 66.502,58 € 234.981,00 m? 0,28 €/m?
MARTINSKA VES 57 202.104,69 € 445.655,92 m? 0,45 €/m?
NOVSKA 46 188.964,80 € 416.688,00 m? 0,45 €/m?
PETRINJA 148 745.055,95 € 1.377.341,83 m? 0,54 €/m?
POPOVACA 117 334.272,69 € 597.978,75 m? 0,56 €/m?
SUNJA 98 317.479,56 € 871.080,59 m? 0,36 €/m?
TOPUSKO 30 169.138,79 € 413.664,41 m? 0,41 €/m?
VELIKA LUDINA 27 1.166.925,88 € 1.367.464,81 m? 0,85 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1012
UKUPNO U ZKC: 1012

PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

0,40 €/m*

PROSJECNA CUENA EUR/m2
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5.2.18. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE . ) PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) )
KUPOPRODAIJA (u EUR) EUR/m
215 1.223.993,98 € 3.003.570,47 m? 0,41 €/m?
5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU <
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA IZ ZK.UL.(m?) KL;PC?T(RODAJA KUPOPRODAJE | (u m?) - suvlasnicki udio PROSJ:C:A CZUENA
oliueerg) (uEUR) koji je u prometu LZa
do 1000 m? 8 10.870,00 € 5.369,12 m? 2,02 €/m?
1000 - 2000 m? 22 32.602,00 € 30.841,00 m? 1,06 €/m?
2000 - 4000 m? 44 59.707,92 € 132.016,99 m? 0,45 €/m?
4000 - 6000 m? 35 60.833,95 € 177.074,40 m? 0,34 €/m?
6000 - 8000 m? 20 63.599,99 € 136.379,41 m? 0,47 €/m?
8000 - 10000 m? 14 37.838,74 € 125.327,50 m? 0,30 €/m?
viée od 10000 m? 72 958.541,38 £ 2.396.562,05 m? 0,40 €/m?
§2 - SUMSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
200.000,00€
- . — [ [ ] [ | ——

6000 - 8000 m'

W VRUEDNOST KUPOPRODAIE...

8000 - 10000 m*

vise od 10000 m*
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5.2.20. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE K(‘;:’z‘l’('l‘lg::;\ U Y T PROS.I:S:;\m(;IJENA
(uEUR)

DONJI KUKURUZARI 10 59.842,77 € 237.719,50 m? 0,25 £/m?
DVOR 4 6.500,00 € 16.324,48 m? 0,40 €/m?
GLINA 25 99.770,00 € 317.238,41 m? 0,31 €/m?
GVOZD 12 53.475,70 € 222.828,00 m? 0,24 €/m?
HRVATSKA DUBICA 6 267.775,20 € 314.339,67 m? 0,85 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 10 30.725,00 € 164.819,00 m? 0,19 €/m?
KUTINA 25 85.933,88 € 248.918,16 m? 0,35 €/m?
LEKENIK 20 90.465,00 € 76.629,00 m? 1,18 €/m?
LIPOVLIANI 1 1.000,00 € 4.357,50 m? 0,23 €/m?
MAJUR 20 237.341,07 € 569.385,50 m? 0,42 €/m?
MARTINSKA VES 1 1.300,00 € 5.962,00 m? 0,22 €/m?
NOVSKA 2 6.800,00 € 10.796,00 m? 0,63 €/m?
PETRINJA 26 50.564,74 € 166.514,29 m? 0,30 €/m?
POPOVACA 15 34.310,00 € 111.951,00 m? 0,31 €/m?
SUNJA 30 139.726,93 € 305.541,96 m? 0,46 €/m?
TOPUSKO 8 58.463,69 € 230.246,00 m? 0,25 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

215

UKUPNO U ZKC:

215

57 - SUMSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

1,40€/m?

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m*

0,20€/m*

0,00€/m?

DVOR
GLINA

GVOZD

DONJI KUKURUZARI

HRVATSKA DUBICA

HRVATSKA KOSTAINICA

KUTINA
LEKENIK
LIPOVLIANI

mPROSIEENA CIIENA EUR/m2

WMAJUR

MARTINSKA VES
NOVSKA

PETRINJA
POPOVACA

SUNIA

KO

TOPU:
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
copopropana | PROVIENA DNOSL
GODINA PROSJEENA GODINU
CIJENA (EUR/m2) e
2024 997,11 €/m? +20,45%
2023 827,84 €/m? +3.841,30%
2022 21,00 €/m? -96,40%
2021 584,06 €/m? +640,70%
2020 78,85 €/m? +39,02%
2019 56,72 €/m? -86,51%
2018 420,41 €/m? +112,06%
2017 198,25 €/m? -60,89%
2016 506,89 €/m? +0,72%
2015 503,25 €/m? +374,03%
2014 106,16 €/m? -84,15%
2013 669,95 €/m? -12,38%
2012 764,59 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

1.200,00 £/m?

1.000,00 £/m?

800,00 €/m?

600,00 £€/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m? I

0,00 €/ - B = |

< o o~ — (] ()] o] ™~ w wn <t o o~
o~ o o~ o~ o~ — — — — — — — —
o o o o o o o o o o o o o
~ o~ o~ o~ o~ o~ ~ o~ o~ o~ o~ o~ ~

B KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CUENA (EUR/m2)
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5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELJSKIH KUCA)
PROMIJENA U ODNOSU
KUPOPRODAIJNA
- NA PRETHODNU
GODINA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m3) GODINU
(£ %)

2024 36,19 €/m? +3,26%
2023 35,05 €/m? +599,22%
2022 5,01 €/m? +100,70%
2021 2,50 €/m? -61,47%
2020 6,48 €/m? +167,79%
2019 2,42 €/m? -66,45%
2018 7,22 €/m? +43,72%
2017 5,02 €/m? +14,03%
2016 4,40 €/m? +54,06%
2015 2,86 €/m? -82,47%
2014 16,30 €/m? -16,72%
2013 19,57 €/m? +279,85%
2012 5,15 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CUENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

40,00 €/m?
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?
5,00 €/m? l I
0,00 €/m? L
& Y] N = I
o o o o o
~ ~ o~ ~ ~

KUCA)

2019 [l
2013 N
2017

2016

m KUPOPRODAIJNA PROSJECNA

CIJENA (EUR/m?)

2015
2014 |

203 I

2012
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3.000,00 €/m?*

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?*

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?*

500,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

5.3.3. KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

PROMIJENA U ODNOSU

KUPOPRODAJNA
GODINA PROSJEENA CIJENA NA PRETHODNU
YT GODINU
(£ %)
2024 223,68 €/m? -91,69%
2023 2.692,16 €/m? +504,54%
2022 445,32 €/m? +65,26%
2021 269,47 €/m? -22,38%
2020 347,17 €/m? +187,59%
2019 120,72 €/m? +537,57%
2018 18,93 €/m? +12,57%
2017 16,82 €/m? -21,68%
2016 21,48 €/m? -20,05%
2015 26,86 €/m? -0,03%
2014 26,87 €/m? -67,20%
2013 81,92 €/m? -16,81%
2012 98,47 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CUJENE POSLOVNIH PROSTORA

2023
2022
2021

2020

2019
2018

2017

2016
2015
2014

KUPOPRODAINA PROSIJEENA CUJENA (EUR/m?)

2013

2012
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

20 [———

5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

PROMIJENA U ODNOSU

e oRosiecna | NAPRETHODNU
CIJENA (EUR/m?) GODINU
(%)
2024 7,13 €/m? +70,36%
2023 4,19 €/m? +65,07%
2022 2,54 €/m? +10,41%
2021 2,30 €/m? +194,46%
2020 0,78 €/m? -51,14%
2019 1,60 €/m? -61,86%
2018 4,19 €/m? -14,07%
2017 4,87 €/m? +105,68%
2016 2,37 €/m? -25,98%
2015 3,20 €/m? -2,20%
2014 3,27 €/m? -30,65%
2013 4,72 €/m? +4,34%
2012 4,52 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

2023 .

2022 [
2021 [

2020 I

2013 [

2019 [

CUENA (EUR/m?)

2017 |

201 [N
2015 [N

= KUPOPRODAIJNA PROSJECNA

201+ [

2013

2012 [
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG
ZEMUISTA
KUPOPRODAJNA PRON“:JIE::T'::;;\ISSU
GODINA PROSJECNA GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£ %)
2024 0,53 €/m? +10,53%
2023 0,48 €/m? +88,34%
2022 0,25 €/m? -5,39%
2021 0,27 €/m? +30,85%
2020 0,20 €/m? +23,82%
2019 0,17 €/m? +0,15%
2018 0,17 €/m? -59,83%
2017 0,41 €/m? +139,39%
2016 0,17 €/m? +29,65%
2015 0,13 €/m? -11,08%
2014 0,15 €/m? -29,19%
2013 0,21 €/m? +37,32%
2012 0,15 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA

o] ~
o) o)
(=) (=)
o~ o~

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?)

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 £/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?
<
o~
o
~

2023 I

2022 [N
2021 [N
2020 [N
2019 [N

2016 [N

2015

2014

2013 [N
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

20 IS

5.3.6. KUPOPRODAIJNE CUENE SUMSKOG ZEMUISTA

corommonana | oMY oo0SY
GODINA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?) GODINU
(%)

2024 0,41 €/m? +7,80%
2023 0,38 €/m? -3,91%
2022 0,39 €/m? +39,82%
2021 0,28 €/m? +70,93%
2020 0,16 €/m? -17,41%
2019 0,20 €/m? -0,64%
2018 0,20 €/m? -16,10%
2017 0,24 €/m? +84,50%
2016 0,13 €/m? -24,97%
2015 0,17 €/m? -76,05%
2014 0,72 €/m? -0,53%
2013 0,72 €/m? +292,37%
2012 0,18 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

2023 NN

202 [N
2021 N

2020 R
2019
201
2017

2016 [N
2015

2014

m KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CLIENA (EUR/m?)

2013

2012 |
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu

6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJIMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

60.000,00€

50.000,00€

40.000,00€

30.000,00€

20.000,00 €

10.000,00€

0,00€

5T - stan/apartman

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

OK - stambena zgrada (kuéa)

VIK = nekretn. 2a povr. boravak

' UKUPIVVA UGOVORENA POVRSINA U PROSIECNA MIESECNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU NAJAMNINA EUR/ , | PRETHODNU GODINU
(UEUR) (um?) m (£%)
ST - stan/apartman 182 56.362,97 € 10.371,38 m? 5,43 €/m? +5,31%
OK - stambena zgrada (kuca) 103 55.241,50 € 10.229,49 m? 5,40 €/m? +301,63%
VIK - nekretn. za povr. boravak 1 50,00 € 69,00 m? 0,72 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 286
UKUPNO U ZKC: 286

W UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(VEUR]
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6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

6.2.1. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U v .
UKUPAN BROJ OBRADENIH v PROSJECNA MJESECNA
MJESECNA NAJAMNINA PROMETU
UGOVORA O NAJMU ) NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
182 56.362,97 € 10.371,38 m? 5,43 €/m?
UKUPNA
¢ 2 NAJAM UGO:‘:BENA POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’) (broj ugovora) leleTVI:l’;lI:A (um?) NAJAMNINA EUR/m?
(UEUR)
od 15 m* do 24 m’ 5 650,00 € 114,16 m? 5,69 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 31 6.429,50 € 1.028,82 m? 6,25 €/m?
od 40 m? do 59 m* 72 18.518,47 € 3.656,27 m? 5,06 €/m?
od 60 m? do 74 m® 50 18.185,00 € 3.317,27 m? 5,48 €/m?
od 75 m? do 119 m? 22 9.940,00 € 1.894,86 m? 5,25 €/m?
povriine veée od 120 m? 2 2.640,00 € 360,00 m? 7,33 €/m?

od 15m2 do 24 m2 o0d 25m2 do 39 m

ST - STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

6,00 €/m*
5,00€/m*
400 €/m’
3,00¢/m*
200€/m?
100 €/m?
0.00¢€/m*

2 od 40m2 do 59 m2

od 60m2 do 74 m2

od 75m2 do 119 m2

W PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m’

powrine vete od 120 m2
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Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2024. godinu
UKUPNA
UGOVORENA
5 ; POVRSINA U PROSJECNA MIESECNA
ETAZA STANA/APARTMANA NAJAM MJESECNA ) )
(broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (um”) NAJAMNINA EUR/m:
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 77 22.650,50 € 4.299,79 m? 5,27 €/m?
1. kat 45 17.577,47€ 292833 m? 6,00 €/m?
2. kat 26 7.540,00 € 1.452,47 m? 5,19 €/m?
3. kat 14 2.900,00 € 717,75 m? 4,04 €/m?
4. kat 13 3.735,00 € 616,72 m? 6,06 €/m?
5. kat 3 900,00 € 151,21 m? 5,95 €/m?
6. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
7.kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 4 1.060,00 € 205,11 m? 5,17 €/m?

7.00€(m?

6,00€/m?

5,00€/m?

4,00€/m?

3,00€/m?

2,00€/m

100 €/m*

0,00€/m?

ST - STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Sursran Prigerie fat 2kt Lt Ak at Gk

W PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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6.2.4. ST—STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA

UKUPNA
UGOVORENA . , ;
) i PROSIEENA MIESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (br:_'A’:NLra) MIESECNA POVRS'N(A l::)ROMETU NAJAMNINA EUR/m?
i NAJAMNINA = m
(UEUR)
DVOR 3 150,00 € 130,00 m? 1,15 €/m?
GLINA 5 900,00 € 223,39 m? 4,03 €/m?
GVOZD 1 260,00 € 64,22 m? 4,05 €/m?
HRVATSKA DUBICA 1 50,00 € 50,00 m? 1,00 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 6 990,00 € 174,31 m? 5,68 €/m?
KUTINA 69 17.556,00 € 3.757,68 m? 4,67 €/m?
LIPOVLIANI 1 100,00 € 47,36 m? 2,11 €/m?
NOVSKA 2 6.026,97 € 1.079,91 m? 5,58 €/m?
PETRINJA 58 26.270,00 € 3.984,36 m? 6,59 €/m?
POPOVACA 15 3.680,00 € 804,38 m? 4,57 €/m?
VELIKA LUDINA 1 380,00 € 55,77 m? 6,81 €/m?
UKUPNO OBRABENIH: 182
UKUPNO U ZKC: 182
ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
25.000,00€
20.000,00 €
15.000,00 €
10.000,00€
5.000,00 €
000€
- P
o =
E g
z
DVOR GLINA GVOZD HRVATSKA DUBICA HRVATSKA KUTINA LIPOVLANI NOVSKA PETRINJA POPOVACA VELIKA LUDINA

KOSTAINICA

UKUPNA UGOVORENA MIESECNA NAJAMNINA
(UEUR)
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6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U ~ ~
UKUPAN BROJ OBRADENIH . PROSJECNA MIJESECNA
MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU 2
UGOVORA O NAIMU o NAJAMNINA EUR/m
(U EUR) (um?
103 55.241,50 € 10.229,49 m? 5,40 €/m?
UKUPNA
2 ) . L UGOVORENA POVRSINA U PROMETU [ oo oo 0 0 EENA
POVRSINA 1Z ZK.UL.(m?) - ovl?uhvac: po-vrsmu zemljista i tlocrtne NAJAM (broj ugovora) MJESEENA (1) (774) = S s T e NAJAMININA EUR/m
povrsine gradevina NAJAMNINA koji je u prometu m
(U EUR)
do 100 m2 67 27.781,50 € 4.417,00 m? 6,29 €/m?
100 - 150 m2 24 18.255,00 € 2.637,49 m? 6,92 €/m?
150 - 200 m2 7 7.735,00 € 1.137,00 m? 6,80 €/m?
200 - 300 m2 3 620,00 € 657,00 m? 0,94 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
400 - 500 m2 1 650,00 € 450,00 m? 1,44 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 1 200,00 € 931,00 m? 0,21 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

m PROSIEENA MIESECHA MAJAMNINA EUR/m2
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6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELUUSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

UKUPNA
UGOVORENA . = .
a NAJAM = POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (broj ugovora) MIESECNA (um?) NAJAMNINA EUR/m?
s NAJAMNINA /m
(U EUR)

DVOR 1 2.500,00 € 150,00 m? 16,67 €/m?
GLINA 7 1.505,00 € 508,00 m? 2,96 €/m?
GVOzD 2 400,00 € 175,00 m? 2,29 €/m?
HRVATSKA DUBICA 1 30,00 € 12,00 m? 2,50 €/m?
HRVATSKA KOSTAINICA 6 2.210,00 € 487,00 m? 4,54 €/m?
JASENOVAC 1 400,00 € 80,00 m? 5,00 €/m?
KUTINA 13 8.350,00 € 1.010,00 m? 8,27 €/m?
MARTINSKA VES 1 50,00 € 150,00 m? 0,33 €/m?
NOVSKA 4 1.080,00 € 335,00 m? 3,22 €/m?
PETRINJA 53 3211650 € 5.386,49 m? 5,96 €/m?
POPOVACA 3 1.320,00 € 214,00 m? 6,17 €/m?
SUNJA 1 100,00 € 57,00 m? 1,75 €/m?
TOPUSKO 4 1.030,00 € 278,00 m? 3,71 €/m?
VELIKA LUDINA 6 4.150,00 € 1.387,00 m? 2,99 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

103

UKUPNO U ZKC:

103

18,00 €/m?

14,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GLINA
GVOZD

HRVATSKA DUBICA

HRVATSKA KOSTAINICA

JASENOVAC

W PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

<]
=

KUTINA

WMARTINSKA VES

PETRINJA

POPOVAEA
SUNIA
TOPUSKO

VELIKA LUDINA
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

oy |

6.3.1. CUHENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (+ %)
2024 5,43 €/m? +9,20%
2023 4,98 €/m? +57,14%
2022 3,17 €/m? +16,09%
2021 2,73 €/m? +18,39%
2020 2,30 €/m? +20,02%
2019 1,92 €/m? -18,18%
2018 2,35 €/m? +53,26%
2017 1,53 €/m? -18,89%
2016 1,89 €/m? +4,75%
2015 1,80 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

o [

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

2 I
o

020 I

2000 [
20 [

007

201 [

015

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

2014

2013

2012
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6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

.3.2. CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (* %)
2024 5,40 €/m? +294,31%
2023 1,37 €/m? -30,21%
2022 1,96 €/m? +80,22%
2021 1,09 €/m? -21,69%
2020 1,39 €/m? +78,38%
2019 0,78 €/m? +136,14%
2018 0,33 €/m? -7,71%
2017 0,36 €/m? +41,21%
2016 0,25 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

=t
o~
o
~

2023 [
2022

2021 [

2020 D

2019 |
2018 i
2017

m PROSJECNA MJESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

2016 |

2015
2014

2013

2012
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1. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

VRSTA NEKRETNINE (brozjﬁzg\[l’ora) UGlg(\;JOPF':EII\\I:::“:VIE?E';gg;IH v PR[,OOI\:IlgflIJN(?I m?) P::;LEPC':: AM ;ZS:/E:zA PREl':'If’ODDNNC:JSlngDAINU
ZAKUPNINA (EUR) (+%)
PZG - poslovne zgrade 2 3.600,00 € 8.537,00 m? 0,42 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 135 61.545,10 € 12.733,94 m? 4,83 €/m? +31,40%
GZG — gospodarske zgrade 1 3.000,00 € 6.700,00 m? 0,45 €/m? -24,93%
G —garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 1 310,00 € 448,00 m? 0,69 €/m? +166,93%
PZ - poljoprivredno zemljiste 2 230,65 € 9.296,00 m? 0,02481 €/m? +4.041,75%
$Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 141
UKUPNO U ZKC: 141
7.1. REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
500¢/m
1,00 €/m*
[]
sgrade prostor mjesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mjesto

araino mjesto
E Jl

m PROSIECHA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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ZARAZDOBLIE OD 01.01.2024. D0 31.12.2024.

7.2 REKAPITULACUIA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI /NASELIU

7.2.1. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U . o
UKUPAN BROJ OBRABENIH . PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O ZAKUPU UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
135 61.545,10 € 12.733,94 m? 4,83 €/m?

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
VRIJEDNOST .
g 2 ZAKUP POVRSINA U PROMETU | PROSIEENA MIESECNA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (broj ugovora) UGOVORENIH () "
JEg MJESEENIH m
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m? do 24 m? 20 2.349,85 € 370,41 m? 6,34 €/m?
od 25 m” do 39 m” 24 494556 € 722,68 m2 6,84 €/m?
od 40 m? do 59 m” 20 7.006,45 € 942,70 m? 7,43 €/m?
od 60 m? do 74 m* 9 3.050,00 € 561,97 m2 5,43 €/m?
od 75 m* do 119 m? 16 9.368,41 € 1.519,93 m? 6,16 €/m?
povriine vece od 120 m? 31 32.189,45 € 8.482,70 m? 3,79 €/m?

8,00 £fm*

7,00 €/m*

od 15m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2

PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

W PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m’
1,00 €/m?
0,00 €/m?

od 75m2 do 119 m2 povriine vece od 120 m2
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7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

UKUPNA
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

DVOR 3 574,70 € 57,90 m* 9,93 €/m?

GLINA 12 9.110,00 € 1.645,97 m? 5,53 €/m?

GVOzZD 6 685,56 € 221,23 m? 3,10 €/m?

HRVATSKA DUBICA 1 310,68 € 224,15 m? 1,39 €/m?

HRVATSKA KOSTAJNICA 10 6.370,00 € 1.506,00 m? 4,23 €/m?

JASENOVAC 2 300,00 € 34,00 m? 8,82 €/m?

KUTINA 29 9.649,52 € 2.031,32 m? 4,75 €/m?

LIPOVLIANI 5 1.400,00 € 335,00 m? 4,18 €/m?

NOVSKA 29 11.895,44 € 2.093,04 m? 5,68 €/m?

PETRINJA 23 15.541,92 € 3.660,21 m? 4,25 €/m?

POPOVACA 11 3.727,28 € 586,12 m? 6,36 €/m?

TOPUSKO 4 1.980,00 € 339,00 m? 5,84 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 135
UKUPNO U ZKC: 135

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?*

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

DVOR
GLINA
GVOZD

HRVATSKA DUBICA

HRVATSKA KOSTAINICA

KUTINA

JASENOVAC

W PROSIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

LIPOVLIAN]
NOVSKA

PETRINIA
POPOVACA

TOPUSKO
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7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINAU | bR osIEENA MIESEENA
(bro; ugovora) UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
Jue ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
1 310,00 € 448,00 m? 0,69 €/m?

7.2.5. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
& ¢ 2 . VRIEDNOST POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
MIESEENIH m
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?

300 - 500 m’ 1 310,00 € 448,00 m? 0,69 €/m?

500 - 800 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vige od 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €£/m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

500 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2 1500 - 2000 m2

W PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

0,10 €/m?

0,00 €/m?

UKUPNA
VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE (b ZAKUP ) UGOVORENIH POVRglN(A v ;ROMETU P?:::;i:: :\V' ;ET/CN,A
roj ugovora MJESECNlH um m
ZAKUPNINA (EUR)
NOVSKA 1 310,00 € 448,00 m? 0,69 €/m?
UKUPNO OBRADENIH:
UKUPNO U ZKC:

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

W PROSIEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP UKUPNA VR”EDNof T O PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU TR
I ZAKUPNINA (EUR) (um?) /m
2 230,65 € 9.296,00 m? 0,02481 €/m?
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7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
POVRSINA POLJIOPRIVREDNOG . VRIEDNOST POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
MJESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m?2 2 230,65 € 9.296,00 m? 0,02481 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMLIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

0,02500€/m?

0,01500€/m?

0,01000€/m’

0,00500€/m*

0,00000 €/m?

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m* 4000 - 6000 m 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m? vide od 1

® PROSIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

7.2.9. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELJE (broz_ﬁ'(::ora) UGOVORENIH POVRglN(': ::)ROMETU P::::ﬁ:::;w:’ﬁ?f
e MIESEENIH
ZAKUPNINA (EUR)
JASENOVAC 1 25,00 € 5.183,00 m? 0,00482 €/m?
NOVSKA 1 205,65 € 4.113,00 m? 0,05000 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 2

UKUPNO U ZKC: 2
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0,06000 €/m*

0,05000 €/m

0,04000 €/m

0,03000 €/m?

0,02000 €/m*

0,01000 €/m?

0,00000 €/m*

JIASENOVAC

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

W PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m®

7.2.10. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U - .
UKUPNI ZAKUP -« PROSJECNA MJESECNA
(e T— UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/ 2
ugov m
! ZAKUPNINA (EUR) (um?)
0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
7.2.11. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
VRIJEDNOST = <
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH POVRglN(A g ;ROMETU P::;:E;::’gﬁijc"f
MIESEENIH um m
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vise od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
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1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

do 1000 m? 1000 - 2000 m*

82 - SUMSKO ZEMLIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

2000 - 4000 m*

WPROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

6000 - 8000 m?

vise od 10000 m?

7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE (b ZAKUP ) UGOVORENIH POVRglN(A v ;ROMETU P?:;:Jﬁ:\:: /:\VI ;SiE/CNZA
roj ugovora MJESECN'H um m
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRAPENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

0,80000 £/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,40000 €/m*

0,30000 €/m*

0,20000 €/m*

0,00000 €/m*

$Z — SUMSKO ZEMLIISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m PROSIEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m?
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2o I

2023 I

7.3.1. CUJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

ERERIEEA PROMJENIAWl: ODNOSU
GODINA MJESECNA
AT B PRETHODNU GODINU
(= %)
2024 4,83 €/m? +267,41%
2023 1,32 €/m? -65,14%
2022 3,77 €/m? +53,81%
2021 2,45 €/m? +201,43%
2020 0,81 €/m? -82,70%
2019 4,70 €/m? +48,66%
2018 3,16 €/m? +63,07%
2017 1,94 €/m? -34,06%
2016 2,94 €/m? -4,38%
2015 3,08 €/m? +186,08%
2014 1,08 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

o~
o~
o
~

2021

200 N

[=2]
—
p=1
~

15 I

~
—
[=1
~

w
—
p=1
~

201> I

o I

= PROSJIECNA MIJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2013

2012
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7.3.2. CJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA
ERERTEYA PROMJENANII-\J ODNOSU
GODINA MJESECNA
»| PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m
(£ %)
2024 0,69 €/m? +151,77%
2023 0,27 €/m? -80,02%
2022 1,38 €/m? +79,49%
2021 0,77 €/m? +235,31%
2020 0,23 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,12 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 5,21 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m? I

0,00 €/m? I | I
= o o —
~ o~ o~ I
o o (=] (=]
~ ~ ~ ~

2020 |

2019
2018 ||
2017

2016
2015
2014

B PROSIECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2013

2012
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0,03000 €/m?

0,02500 €/m?

0,02000 €/m?

0,01500 €/m?

0,01000 €/m?

0,00500 €/m?

0,00000 €/m?

2024 I

7.3.3. CUENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

PROMIJENA U ODNOSU

PROSJECNA NA
GODINA MJESECNA
»| PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m
(£ %)

2024 0,02481 €/m? +4.169,12%
2023 0,00058 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00061 €/m? -92,28%
2019 0,00795 €/m? +3.648,47%
2018 0,00021 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00862 €/m? +493,19%
2015 0,00145 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA

2023 ||

2022
2021

2020 ||

2010 I

2018 |

2017

2016 NN
2015

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2014

2013

2012
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7.3.4. CUENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA
O SIECTE PROMJEN,IA\I :\J ODNOSU
GODINA MJESECNA
,| PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m
(+ %)
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIJISTA

1,00000 €/m?
0,90000 £/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 £/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 £€/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

2024
2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015

B PROSJIECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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