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Kratice

cjenovni blokovi
Izvjesce

JLS
Plan pribliznih vrijednosti
Preuzeto od PU

Procjeniteljsko
povjerenstvo

RN - razli¢ite nekretnine

Upravni odjel

grupe katastarskih Cestica koje prema lokalnim uvjetima na trzistu
nekretnina postizu sli¢nu cijenu

Izvies¢e o trzisStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018.
godinu

jedinica/e lokalne samouprave
kartografski prikaz cjenovnih blokova za odredeno podrucje
podatci preuzeti od Porezne uprave

Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretnina za podrucje Sisacko-
moslavacke Zupanije

unosi se prodaja po jedinstvenoj cijeni razliitih vrsta nekretnina kada
je nemoguce iskazati vrijednost pojedinih nekretnina (primjer: prodaja
kuce, gospodarske zgrade, dvoriSta, oranice i Sume po jedinstvenoj
cijeni)

temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo koje za Povjerenstvo
obavlja struc¢ne i administrativno tehnicke poslove, te vodi ZKC za
svoje podrucje nadleZznosti — Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke Zupanije

Zakon Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15)
ZKC Zbirka kupoprodajnih cijena
Napomena

Podatci u ovom IzvjeS¢u temeljeni su isklju¢ivo na Zbirci kupoprodajnih cijena (ZKC) u
eNekretninama, odnosno dostavljenim ovjerenim ispravama javnobiljeznickih ureda za podrucje
Sisacko-moslavacke Zupanije, osim za Grad Sisak koji, kao “veliki grad”, samostalno vodi svoju
Zbirku kupoprodaijnih cijena.
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Uvod

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina koji je stupio na snagu 25. srpnja 2015. godine, ureduju
se osnovni pojmovi iz podrucja procjene vrijednosti nekretnina, sastav i nadleznost procjeniteljskog
povjerenstva, nadleznost i opis poslova upravnog tijela Zupanije i “velikog grada”, metode
procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja i evidentiranja podataka, kao i njihova
evaluacija, odnosno reguliraju se odnosi na hrvatskom trziStu nekretnina, uskladeni s odredbama
europske legislative. Nadzor nad provedbom ovog Zakona i propisa donesenih temeljem Zakona,
kao i zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja, provodi Ministarstvo graditeljstva
i prostornog uredenja, koje zbog kvalitete i uskladenosti rada, redovito Salje upute i informacije
vezane uz rad upravnih odjela i procjeniteljskih povjerenstava.

Temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo zupanije (Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisSa Sisacko-moslavacke Zupanije) duzno je svake godine do 31. ozujka
izraditi Izvjesce o trZistu nekretnina za prethodnu godinu, za podrucje svoje nadleZnosti i objaviti ga
na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva. Do sada su
izradena i objavljena dva izvjeSéa — za 2016. i 2017. godinu.

U IzvjeScu za 2018. godinu prikazani su osnovni podatci trzista nekretnina, s usporedbom na 2016. i
2017. godinu, za sve jedinice lokalne samouprave s podrudja Zupanije (osim za Grad Sisak, koji kao
“veliki grad” samostalno vodi svoju Zbirku kupoprodajnih cijena). Prikazana je i analiza prometa s
pregledom postignutih cijena pojedinih nekretnina za 2018. godinu.

Kao i prethodnih godina, i u 2018. godini najveci dio podataka o prometu nekretnina u statusu je
“Preuzet od PU”, odnosno nije evaluiran, iako je u odnosu na prethodne godine, povecan broj
podataka “Izvorno unesen” i “Provedena evaluacija”, a hadogradnjom susatava u 2018. godini, dio
podataka nalazi se u novoj kategoriji statusa “Evaluacija u tijeku”.

U IzvjeSéu su obradeni podatci za sljedece jedinice lokalne samouprave (JLS):

GRADOVI LEREE]

Balinac, Baturi, Bijele Vode, Bis¢anovo, Bojna, Borovita, Brestik, Brezovo Polje, Brnjeuska, Brubno, Buzeta,
Dabrina, Desni Degoj, Dolnjaki, Donja Bucica, Donja Trstenica, Donje Jame, Donje SeliSte, Donje Taboriste,
Doniji Klasni¢, Donji Selkovac, Donji Vidusevac, Dragotina, Drenovac Banski, Dvoris¢e, Glina, Gornja Bucica,
Gornje Jame, Gornje Seliste, Gornje Taboriste, Gornji Klasni¢, Gornji Selkovac, Gornji ViduSevac, Gracanica
Sig&inecka, Hader, Haijti¢, Ilovacak, JoSevica, Kihalac, Kozaperovica, Maja, Majske Poljane, Majski Trtnik, Mala
Solina, Mali Gradac, Mali Obljaj, Marinbrod, Martinovic¢i, Momcilovica Kosa, Novo Selo Glinsko, Prekopa, Prijeka,
Ravno Rasce, Roviska, Skela, Slatina Pokupska, Stankovac, Svracica, Saseva, Satornja, Sibine, Trnovac Glinski,
Trtnik Glinski, Turéenica, Velika Solina, Veliki Gradac, Veliki Obljaj, Vlahovi¢, Zaloj

Hrvatska Kostajnica Cukur, Hrvatska Kostajnica, Panjani, Rausovac, Rosulje, Seliste Kostajnicko, Utolica

Banova Jaruga, Batina, Brinjani, Caire, Gojlo, Husain, Ilova, Jamarica, Janja Lipa, Katolicke Caire, Kletiste,
Kutina Krajlska Kutinica, Kutina, Kutinica, Kutinska Slatina, Meduri¢, Mikleuska, Misinka, Repusnica, Seliste, Stupovaca,
Sartovac, Zbjegovaca

Bair, Borovac, Brestaca, Brezovac Subocki, Brocice, Jazavica, Kozarice, Kricke, Lovska, Nova Subocka, Novi
Novska Grabovac, Novska, Paklenica, Plesmo, Popovac Subocki, Radenovci, Rajci¢i, Raji¢, RoZdanik, Sigetac Novski,
Stara Subocka, Stari Grabovac, Vodarica

Begovidi, Bijelnik, Blinja, Brest Pokupski, Cepelis, Cunti¢, Deanovi¢i, Dodosi, Donja Bacuga, Donja Budicina,
Donja Mlinoga, Donja Pastusa, Donje Mokrice, Dragotinci, Dumace, Glinska Poljana, Gora, Gornja Bacuga,
Gornja Mlinoga, Gornja Pastu$a, Gornje Mokrice, Graberje, Grabovac Banski, Hrastovica, Hrvatski Cunti¢,
Petrinja Jabukovac, Josavica, Klinac, Kraljevéani, Kriz Hrastovacki, Luscani, Mackovo Selo, Mala Gorica, Medurace,
Miocinovic’i Moscenica, Mostanica, Nebojan, Nova Drencina, Novi Farkasi¢, Novo Seliste, Pecki, Petkovac,
Petrinja, Prnjavor Cuntlckl Sibi¢, Slana, Srednje Mokrice, Strasnik, StraZbenica, Taboriste, Tremusnjak, Veliki
Susnjar, Vratecko, Zupié

Ciglenica, Donja Gracenica, Donja Jelenska, Donja Vlahinicka, Gornja Gracenica, Gornja Jelenska, Moslavacka
Slatina, Osekovo, Podbrde, Popovaca, Potok, StruZec, Voloder

Doniji Kukuruzari Babina Rijeka, Borojevic¢i, Donja Velesnja, Donji B];elovac, Dpnji Kuvkuruzavri, vGornja Velfaénja, Gorpji Bjelovac,
Gornji Kukuruzari, Knezovljani, Komogovina, KostreSi Bjelovacki Lov¢a, Meéencani, PrevrSac, Umetic¢

Brdani Samaricki, Buinja, Buinjski Rijedani, Cavlovica, Core, Divuda, Donja Oraovica, Donja Stupnica, Donji

Dvor Dobretin, Donji Javoranj, Donii Zirovac, Draga, Draskovac, Dvor, Gage, GIaV|can| Golubovac Divuski, Goricka,

Gornja Oraovica, Gornja Stupnica, Gornji Dobretin, Gornji Javoranj, Gornji Zirovac, Grabovica, Grmusani,

Glina

Popovaca
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Gvozdansko, Hrti¢, Javnica, Javornik, Jovac, Kepcije, Kobiljak, Komora, Kosna, Kotarani, Kozibrod, Kuljani,
Lotine, Ljeskovac, Ljubina, Majdan, Matijevi¢i, Ostojici, Paukovac, Pedalj, Rogulie, RudeZi, Rujevac, Socanica,
Stani¢ Polje, Struga Banska, Sakanlije, Segestin, Svrakarica, Trgovi, Udetin, Uncani, Vanici, Volinja, Vrpolje
Bansko, Zakopa, Zamlaca, Zrin, Zut

Blatusa, Bovi¢, Brnjavac, Crevarska Strana, Cremusnica, Dugo Selo, Golinja, Gornja Cemernica, Gornja

Gvozd Trstenica, Kirin, Kozarac, Ostrozin, PjeS¢anica, Podgorije, Slavsko Polje, Stipan, Sljivovac, Trep€a, Vrginmost
Hrvatska Dubica Bacin, Doniji Cerovljani, Gornji Cerovljani, Hrvatska Dubica, Slabinja, Zivaja
Jasenovac Drenov Bok, Jasenovac, KoSutarica, Krapje, Mlaka, Puska, Tanac, TrebeZ, Ustica, ViSnjica Usticka
Brezane Lekenicke, BrkiSevina, Cerje Letovanicko, Donji Vukojevac, DuZica, Gornji Vukojevac, Lekenik,
Lekenik Letovani¢, Palanjek Pokupski, PeScenica, Petrovec, Pokupsko Vratecko, Poljana Lekenicka, Stari Brod, Stari
Farkasi¢, Siginec, Vrh Letovanicki, ZaZina
Lipovljani Kraljeva Velika, Krivaj, Lipovljani, Piljenice
Mai Gornja Meminska, Gornji Hrastovac, Grabostani, Kostri¢i, Majur, Malo Kréevo, Mracaj, Srednja Meminska,
ar Stubalj, Svinica, Veliko Kréevo
Bok Palanjecki, Desni DubrovCak, Desno Trebarjevo, Desno Zeljezno, Jezero Posavsko, Lijeva Luka, Lijevo
Martinska Ves Trebarjevo, Lijevo Zeljezno, Ljubljanica, Mahovo, Martinska Ves, Setu$, Strele¢ko, Tidina Erdedska, Tisina
Kaptolska, Zircica
Bestrma, Bistrac, Blinjska Greda, Bobovac, Brdani Cesta, Brdani Kosa, Crkveni Bok, Capljani, Cetvrtkovac, Donja
Letina, Donji Hrastovac, Drljaca, Gornja Letina, Gradusa Posavska, Greda Sunjska, Ivanjski Bok, Jasenovcani,
Sunja Kinjacka, Kladari, Kostre$i Saski, Krivaj Sunjski, Mala Gradusa, Mala Paukova, Novoselci, Papici, Petrinjci,
Pobrdani, Radonja Luka, Selis¢e Sunjsko, Sjeverovac, Slovinci, Staza, Strmen, Sunja, Sa$, Timarci, Vedro Polje,
Velika Gradusa, VukoSevac, Zreme
Topusko Bati_Qova Kosa, Bukovica, _Crni _Potok, Donja Cemernica, Gredani,_ Hrvatsko_SeIo, Katin_gvac, Mala Vranovina,
Malicka, Pecka, Perna, Ponikvari, Staro Selo Topusko, Topusko, Velika Vranovina, Vorkapi¢
Velika Ludina Gornja Vlahinicka, Grabric¢ina, Grabrov Potok, Katolicko SeliS¢e, Kompator, Ludinica, Mala Ludina, Mustafina

Klada, Okoli, Ruskovica, Velika Ludina, Vidrenjak
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NAPOMENA:

Podatci koristeni u Izvjescu temelje se iskljuivo na podatcima iz ZKC-a Sisacko-moslavacke Zupanije (bez

Grada Siska).

Ne snosimo odgovornost za istinitost unesenih podataka Porezne uprave koji nisu evaluirani od strane
ovlastenog sluzbenika za eNekretnine.
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Zbirka kupoprodajnih cijena - ZKC

Donosenjem Zakona, uvedena je obveza Zzupanijama i velikim gradovima vodenja Zbirke
kupoprodajnih cijena (ZKC), izdavanje podataka iz iste, kao i izvodenje podataka koji su nuzni za
procjenu vrijednosti nekretnina. ZKC je evidencija o ostvarenom prometu na trZistu nekretnina, a
vodi je nadlezni upravni odjel (Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa
Sisacko-moslavacke Zupanije), temeljem evidentiranih podataka iz isprava o KP - kupoprodaji, N -
najmu, NG — nagodbi, PG — pravu gradenja, S — sluznosti, UUSD — ugovoru o ulaganju stvari u
drustvo, UZN — ugovoru o zamjeni, Z - zakupu, ZPG — zakupu uz pravo gradenja i ZS — zakupu uz
pravo sluznosti nekretnina i evaluacije tih podataka, a sukladno vazed¢im sluzbenim prostornim
podatcima.

Zakonom su isto tako osigurani izvori podataka za ZKC. Na temelju clanka 70. Zakona, pocetni
podatci o realizilanom prometu nekretnina preuzimaju se iz Evidencije prometa nekretnina
Ministarstva financija — Porezne uprave. Osnovni podatci o nekretnini u prometu (na dnevnoj bazi)
preuzimaju se od Porezne uprave s pripadaju¢im ugovorom u elektronickom obliku. Obzirom da
Porezna uprava unosi samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadajuéeg ugovora i podataka
kojima raspolaze nadlezni upravni odjel, potrebno evaluirati.

Prilikom rada, primje¢en je odredeni broj unesenih ugovora od strane Porezne uprave u krivu
kategoriju (zakup se smjesta u kategoriju najma i slicno), nekretnina se nerijetko smjesta na krivu
Cesticu (upisuje se gruntovni, a ne katastarski broj Cestice), a Sto se evaluacijom redovito ispravlja.
Odredeni broj ugovora nije pravilno skeniran (skenirane su samo neparne stranice ili je loSa
vidljivost, te se ne mogu iSCitati potrebni podatci za unos), pa je takve ugovore nemoguce povezati
ili kvalitetno evaluirati. Vrsta nekretnine (RN - razliCite nekretnine, ST — stan/apartman....)
odreduje se i upisuje u Poreznoj upravi, ali se u evaluaciji, temeljem uvida u ugovor (ukoliko nije
tocno upisano), ugovori mogu prebaciti u odgovarajuéu vrstu ugovora.

Novijom nadogradnjom sustava, ugovore iz kategorije N — najam, PG — pravo gradenja, S —
sluznost i Z — zakup potrebno je svakodnevno iz “liste ugovora” povezivati i “povlaciti” u ZKC.
Takoder, veliki broj razli¢itih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji “neuparene nekretnine”, te ih je
isto tako potrebno povezati sa ZKC-om (prethodno tocno odrediti ispravnu katastarsku Cesticu jer je
navedeni ugovori ili nemaju navedenu ili je u ugovoru naveden gruntovni broj Cestice).

Tijekom 2018. godine, u ZKC za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije uneseno je 4.463 podatka o
prometu nekretnina. Od tog broja, za 3.743 podatka u statusu stoji: “preuzeto od Porezne uprave”,
279 “izvorno uneseni” (ugovori povezani iz “neuparenih nekretnina” i s “liste ugovora” — N — najam,
PG - pravo gradenja, S — sluznost i Z — zakup), za 281 ugovor stoji “evaluacija u tijeku”, dok je za
160 “provedena evaluacija”, odnosno 84% “preuzeto od PU”, 6% “izvorno unesenih”, 6%
“evaluacija u tijeku, a 4% “provedena evaluacija”. (* podatci iz baze preuzeti u sije¢nju 2019.)

Od ukupno 4.463 ugovora, odnosno 4.463 transakcije prometa nekretnina koji se pojavljuju u ZKC
za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije u 2018. godini — 44 ugovora odnose se na podrucja koja
nisu u nadleznosti izdavanja izvatka iz ZKC-a ovog upravnog odjela, odnosno pojavljuju se
katastarske Cestice iz naselja koja pripadaju drugim Zupanijama, a katastarske opcine koje
pripadaju tim naseljima protezu se i na podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije. Tako se medu
podatcima nalaze i ugovori vezani uz naselje Garesnica — k.o. Vukovje, Lipik — k.o. Bujavica,
Okucani — k.o. Bijela Stijena i Sisak — Greda, Farkasi¢... Razlog lezi u neuskladenosti granica
katastarskih opcina i granica Zupanija i jedinica lokane samouprave u Zupanijama.

Takve ugovore zadnjom nadogradnjom sustava moguée je preusmjeriti nadleznom
administrativnom podrudju.
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Podatci za Sisacko-moslavacku zupaniju prema vrsti nekretnina

2018

vsta nekretnine 30 B SHDEEE | P | inesen | “wtiser | ovuncr

ST stan/apartman 69 65 171 3 61 6 101
oK stambeni objekt (kuca) 28 25 334 172 59 96 7
PZG | poslovne zgrade 1 0 10 0 6 4 0
PP poslovni prostor 84 108 144 1 133 6 4
GZG | gospodarske zgrade 2 0 0 0 0 0 0
VIK | nekretnina za povr. boravak 1 0 15 10 0 4 1
G garaZa 2 2 1 0 0 1 0
PGM | parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0 0 0 0
GM garaZno mjesto 0 0 0 0 0 0 0
VPM | parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 450 467 307 285 0 3 19
0s ostalo 6 14 1 1 0 0 0
RU rudevine 0 0 0 0 0 0 0
Gz gradevinsko zemljigte 188 97 106 40 5 44 17
PZ poljoprivredno zemljiSte 2.603 | 2.296 | 3.111 2.989 11 103 8
§z umsko zemljiste 308 232 257 240 1 13 3
PNZ | prirodno neplodno zemljiste 2 1 3 2 0 1 0
SP spremiste 0 0 1 0 1 0 0
SKL | skladiste 0 1 2 0 2 0 0
ukupno | 3.744 | 3.308 | 4.463 | 3.743 279 281 160

* podatci iz baze preuzeti u sijecnju 2019.
2018
. ukupan broj podataka KP Z N
vrsta nekretnine 2016 | 2017 | 2018 | kupoprodaja |  zakup najam

ST stan/apartman 69 65 171 109 0 62
OK stambeni objekt (ku¢a) 28 25 334 274 0 60
PZG | poslovne zgrade 1 0 10 4 6 0
PP poslovni prostor 84 108 144 7 137 0
GZG | gospodarske zgrade 2 0 0 0 0 0
VIK | nekretnina za povr. boravak 1 0 15 15 0 0
G garaZa 2 2 1 1 0 0
PGM | parkiro-garazno mjesto 0 0 0 0 0 0
GM garazno mjesto 0 0 0 0 0 0
VPM | parkimo mjesto 0 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 450 467 307 307 0 0
0s ostalo 6 14 1 1 0 0
RU rudevine 0 0 0 0 0 0
Gz gradevinsko zemljite 188 97 *106 101 2 0
Pz poljoprivredno zemljiste 2.603 2.296 | 3.111 3.100 11 0
Sz Sumsko zemljidte 308 232 | **257 256 0 0
PNZ prirodno neplodno zemljiste 2 1 3 3 0 0
spP spremiste 0 0 1 0 1 0
SKL | skladidte 0 1 2 0 2 0
ukupno | 3.744 | 3.308 | 4.463 4.178 159 122

* podatci iz baze preuzeti u sije¢nju 2019.
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NG - nagodba — nema

PG - pravo gradenja (*3 gradevinska zemljiSta — izvorno unesena)
S — sluznost (**1 Sumsko zemljiSte — izvorno uneseno)

UUSD - ugovor o ulaganju stvari u drustvo — nema

UZN - ugovor o zamjeni — nema

ZPG - zakup uz pravo gradenja — hema

ZS — zakup uz pravo sluznosti — nema

Za veliki broj upisa prometa nekretnina stavljen je “RN - razliite nekretnine” — radi se o
kupoprodaiji razlicitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, buduéi je nemoguce iskazati vrijednost
svake pojedine nekretnine (primjer: prodaja kucée, gospodarske zgrade, dvorista, oranice i Sume po
jedinstvenoj cijeni).
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Ukupan promet nekretnina po JLS (usporedba 2016/2017/2018)
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* podatci iz baze preuzeti u sije¢nju 2019.

Obzirom da je prvo IzvjeSCe o trziStu nekretnina za podruéje Sisacko-moslavacke Zupanije
napravljeno za 2016. godinu, u ovom su IzvjeS¢u dani usporedni podatci 2016/2017/2018.




Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

PP — poslovni prostor
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

GZ — gradevinsko zemljiste
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

PZ - poljoprivredno zemljiste
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

SZ — Sumsko zemljiste
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U nastavku su prikazani podatci o prometu nekretnina (prema vrstama) u JLS na podrucju Sisacko-
moslavacke Zupanije.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Grad Glina

NASELJA: Balinac, Baturi, Bijele Vode, BiS¢anovo, Bojna, Borovita, Brestik,
Brezovo Polje, Brnjeuska, Brubno, Buzeta, Dabrina, Desni Degoj, Dolnjaki, Donja
Bucica, Donja Trstenica, Donje Jame, Donje Seliste, Donje Taboriste, Donji Klasnic,
Donji Selkovac, Donji ViduSevac, Dragotina, Drenovac Banski, Dvoris¢e, Glina,
Gornja Bucica, Gornje Jame, Gornje Seliste, Gornje Taboriste, Gornji Klasni¢, Gornji
Selkovac, Gornji ViduSevac, Gracanica Sisinecka, Hader, Hajti¢, Ilovacak, JoSevica,
Kihalac, Kozaperovica, Maja, Majske Poljane, Majski Trtnik, Mala Solina, Mali Gradac,
Mali Obljaj, Marinbrod, Martinovi¢i, Momcilovica Kosa, Novo Selo Glinsko, Prekopa,
Prijeka, Ravno RasCe, RoviSka, Skela, Slatina Pokupska, Stankovac, Svracica,
SaSeva, Satornja, Sibine, Trnovac Glinski, Trtnik Glinski, Turcenica, Velika Solina,
Veliki Gradac, Veliki Obljaj, Vlahovi¢, Zaloj

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP Z N
vrsta nekretnine ukupan broj odPU |uneseno | utieku |evaluacia | iupoprodesa zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST | stan/apartman 2 1 12 0 4 0
OK | stambeni objekt (kuca) 1 2 20 6 11 0
PZG | poslovne zgrade 0 0 2 0 2 0
PP poslovni prostor 13 16 8 0 7 0
RN | razliCite nekretnine 20 32 37 33 0 0
GZ | gradevinsko zemljiste 1 1 2 1 0 1
Pz poljoprivredno zemljiste 254 142 193 180 2 10
§z | Sumsko zemljiste 15 25 24 23 0 0
ukupno | 306 | 219 | 298 | 243 24 11
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 402

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Grada Gline u bazu ZKC uneseno 402 podatka, odnosno evidentirane su
402 transakcije o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izradun prosjecnih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 298 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne cijene.
Primjerice, u ZKC je tijekom 2018. godine unesen 291 podatak o kupoprodaji poljoprivrednog zemljista, a od tog broja, za
analizu je relevantno 193 podatka, obzirom da je na 91. ugovoru stajalo da je kupoprodaja obavljena za 1,00 ili 0,00
kuna. Za druge vrste nekretnina neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.
KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i okolnim zemljistem (voénjak...).

87 - 3umsko
8%

OK - stambeni objekt
(kuca)

zemljiste _

ST- stan/apartman |
4%

e dobivenom temeljem 191 transakcije.
8% prometa odnosi se na SZ - Sumsko zemljiSte, a podatci

«wanso  Za POSlOvNi prostor vise se ticu zakupa nego kupoprodaje. U

Kao i prethodne dvije godine, najveci promet nekretnina za

™ podru¢je Grada Gline, zabiljezen je PZ — poljoprivrednom

_PZG - posiovne

zemljiStu, Sto za 2018. godinu iznosi 65% ukupnog prometa
nekretnina, s prosjeénom cijenom od 1,80 kn/m?

zemljiste

2018. godini biljezi se rast kupoprodaje i najma stanova i
kuca, a prometa gradevinskim zemljiStem skoro da i nema.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Grad Hrvatska Kostajnica

NASELJA: Cukur, Hrvatska Kostajnica, Panjani, Rausovac, Rosulje, Selite
Kostajnicko, Utolica

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 1 0 2 0 2 0
OK | stambeni objekt (kuca) 2 5 3 2 1 0
PP poslovni prostor 4 6 6 0 5 1
RN | razliCite nekretnine 0 0 1 1 0 0
GZ | gradevinsko zemljiste 1 2 3 3 0 0
Pz poljoprivredno zemljiste 16 8 10 9 1 0
§z | Sumsko zemljiste 22 21 14 14 0 0
ukupno | 46 42 39 29 9 1
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 48

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Grada Hrvatska Kostajnica u bazu ZKC uneseno 48 podataka, odnosno
evidentirano je 48 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izraun prosje¢nih cijena po m? pojedinih
nekretnina u obradu uzeto 39 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu je relevantno 39 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

ST stanfapainn O Sl ek Kao i prethodne dvije godine, za podrucje Grada

8% Hrvatska Kostajnica, evidentiran je mali promet

nekretnina, svega 39 (48) transakcija, Sto je

o soson prostor najmanji zabiljeZeni promet u odnosu na ostale

15% gradove u Sisacko-moslavackoj Zupaniji.

Nedovoljan je i broj transakcija pojedinih vrsta

nekretnina kako bi se mogla iskazati relevantna
prosje¢na vrijednost kn/m?.

Najve¢i promet sa samo 14 kupoprodaja,

\ zabiljezen je na SZ — Sumskom zemljiStu, zatim

erzicee  glijedi PZ —  poljoprivredno  zemljiste s 9

nekretnine

$Z - sumsko zemljiste
36%

2% kupoprodaja i 1 zakupom.
Bez obzira na mali broj transakcija koji ne daje
62 - gradevinsko relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene
e radi usporedbe s proteklim godinama.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Grad Kutina

NASELJA: Banova Jaruga, Batina, Brinjani, Caire, Gojlo, Husain, Ilova, Jamarica,
Janja Lipa, Katolicke Caire, KletiSte, KrajiSka Kutinica, Kutina, Kutinica, Kutinska
Slatina, Meduri¢, Mikleuska, Misinka, Repusnica, Seliste, Stupovaca, Sartovac,

Zbjegovaca
promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija |provedena | KPP 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj odPU |uneseno | utieku |evaluacia | iupoprodesa zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018 2018
ST | stan/apartman 521 41| 60 71 29 0| 24 [y 0l 20
OK | stambeni objekt (kuca) 3 6 59 42 15 0 2 m
PZG | poslovne zgrade 0 0 4 0 3 1 0 m
. 2] 46| 0
PP poslovni prostor 24 37 48 45 2 1 165334 2334
VIK nekretnlna! za 0 0 3 3 0 0 0
povremeni boravak
G garaZa 0 1 1 1 0 0
RN | razliite nekretnine 79 74 20 16 0
GZ | gradevinsko zemljiste 11 12 16 7 1 4
Pz poljoprivredno zemljiste 265 259 272 255 0 16 1
§z | Sumsko zemljiste 28 7 20 19 0 0 1
SKL | skladiste 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0
ukupno | 462 | 438 | 503 | 350 93 23 37
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 584

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Grada Kutine u bazu ZKC uneseno 584 podatka, odnosno evidentirano je
584 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izralun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 503 transakcije. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne cijene (za
analizu je relevantno 503 evidentirana podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za 1,00
ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadaju¢eg ugovora..., te su stoga
izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

Kao i prethodne dvije godine, najveli promet nekretnina za
podruc¢je Grada Kutine, zabiljezen je na PZ — poljoprivrednom

Tt zemljistu, Sto za 2018. godinu iznosi 54% ukupnog prometa, s

‘ prosjenom cijenom od 1,81 kn/m? dobivenom temeljem 272
transakcije. Povecan je promet kupoprodaja i najmova ST —

2 i . . stanova i OK — kuéa, te zakupa PP — poslovnog prostora, za $to
£ ‘ su, temeljem viSe od 30 transakcija, iskazane i prosjecne cijene

po m% U odnosu na ostale gradove u Zupaniji, u Kutini je
zabiljeZena najviSa cijena najma stanova, kao i najveci broj
kupoprodaja GZ — gradevinskog zemljista.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Grad Novska

i

Subocki,

NASELJA: Bair, Borovac, Brestaca, Brezovac Subocki, BroCice, Jazavica, Kozarice,
Kricke, Lovska, Nova Subocka, Novi Grabovac, Novska, Paklenica, Plesmo, Popovac
Radenovci, Rajci¢i, Raji¢, Rozdanik, Sigetac Novski, Stara Subocka, Stari
Grabovac, Vocarica

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija |provedena | KPP 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj odPU |uneseno | utieku |evaluacia | iupoprodesa zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 2 1 18 1 7 0
OK | stambeni objekt (kuca) 2 0 28 21 6 0
PZG | poslovne zgrade 1 0 2 0 0 2
PP poslovni prostor 8 19 25 0 22 1
RN | razliCite nekretnine 54 25 44 44 0 0
GZ | gradevinsko zemljiste 1 0 3 0 0 3
PZ | poljoprivredno zemljiste 208 176 341 325 3 13
$§z | Sumsko zemljiste 8 10 21 20 0 1
ukupno | 284 | 231 | 482 | 411 38 20
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 522

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Grada Novske u bazu ZKC uneseno 522 podatka, odnosno evidentirano
je 522 transakcije o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izraéun prosjecnih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 482 transakcije. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjeCne cijene (za
analizu je relevantno 482 evidentirana podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za 1,00

ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg ugovora...,
izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.

te su stoga

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i okolnim zemljistem (voénjak...).

ST- stan/apartman

$Z - sumsko zemljiste

% e

PZ - poljoprivredno
zemljiste
71%

OK - stambeni objekt
(kuca)

a-

——\_ GZ - gradevinsko

PZG poslovne
zgrade

PP - poslovm prostor

RN - razlicite
nekremme

zemljiste

Promet nekretnina u 2018. godini za podrucje
Grada Novske udvostrucen je u odnosu na 2017.
godinu i to za viSe vrsta nekretnina.

Iako je joS uvijek najveéi promet zabiljezen na
kupoprodaji PZ - poljoprivrednog zemljista,
uoCljivo povecanje prometa biljezi se i na ST —
stanovima (11 kupoprodaja i 7 najmova), OK —
kuéama (22 kupoprodaje i 6 najmova), PP -
poslovnom prostoru i $Z — Sumskom zemljistu.

U odnosu na ostale gradove u Zupaniji, u Novskoj
je zabiljezena najvisa cijena  kupoprodaje
poslovnog prostora (3.129,96 kn/m?).
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Grad Petrinja

NASELJA: Begovidi, Bijelnik, Blinja, Brest Pokupski, Cepeli§, Cunti¢, Deanovidi,
Dodosi, Donja Bacuga, Donja Budi¢ina, Donja Mlinoga, Donja Pastusa, Donje
Mokrice, Dragotinci, Dumace, Glinska Poljana, Gora, Gornja Bacuga, Gornja Mlinoga,
Gornja Pastusa, Gornje Mokrice, Graberje, Grabovac Banski, Hrastovica, Hrvatski
Cunti¢, Jabukovac, Josavica, Klinac, KraljevCani, Kriz Hrastovacki, Lus¢ani, Mackovo
Selo, Mala Gorica, Medurace, MioCinovi¢i, MoScenica, MosStanica, Nebojan, Nova
Drencina, Novi Farkasi¢, Novo Seliste, Pecki, Petkovac, Petrinja, Prnjavor Cunticki,
Sibi¢, Slana, Srednje Mokrice, Strasnik, StraZbenica, Taboriste, Tremusnjak, Veliki
Susnjar, Vratecko, Zupic¢

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija |provedena | KPP 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 3 2 45 2 12 2 32
OK | stambeni objekt (kuca) 1 1 55 43 10 1
PZG | poslovne zgrade 0 0 1 0 1 0
PP poslovni prostor 16 15 29 0 27 2
VIK nekretninq za 0 0 1 0 0 1
povremeni boravak
RN | razliCite nekretnine 35 35 31 28
GZ | gradevinsko zemljiste 19 3 14 5
Pz poljoprivredno zemljiste 425 381 | 471 460 1 10
§z | Sumsko zemljiste 15 7 8 7 0 1
SP | spremiste 0 0 1 0 1 0
ukupno | 514 | 444 | 656 545 52 25
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 702

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Grada Petrinje u bazu ZKC uneseno 702 podatka, odnosno evidentirane
su 702 transakcije o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izradun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 656 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne cijene (za
analizu je relevantno 656 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za
1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg ugovora..., te su stoga
izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

e — g Promet nekretnina u 2018. godini za podrucéje Grada Petrinje

-t e "% povedan je u odnosu na 2016. i 2017. godinu za sve vrste
nekretnina. U odnosu na ostale gradove u Zupaniji, u Petrinji

,/ je zabiljezena najvisa cijena kupoprodaje OK - Kkuca,

/- kupoprodaje GZ — gradevinskog zemljista i kupoprodaje SZ —

Sumskog zemljista.

= Takoder, zabiljezen je i naveci broj kupoprodaja ST — stanova

e i PZ — poljoprivrednog zemljiSta, pa se za Petrinju u 2018.
godini mozZe biljeziti uoCljiv rast prometa nekretnina.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Grad Popovaca

NASELJA: Ciglenica, Donja Gracenica, Donja Jelenska, Donja Vlahini¢ka, Gornja
Gracenica, Gornja Jelenska, Moslavacka Slatina, Osekovo, Podbrde, Popovaca,
Potok, Struzec, Voloder

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 3 11 10 0 4 1
OK | stambeni objekt (kuca) 0 0 17 14 3 0
PP poslovni prostor 4 4 1 0 1 0
VIK nekretnina! za 0 0 7 6 0 1
povremeni boravak
RN | razliite nekretnine 74 76 19 12 0 1
GZ | gradevinsko zemljiste 7 6 7 4 0 3
PZ | poljoprivredno zemljiste 194 222 199 185 0 13
§z | Sumsko zemljiste 36 20 30 27 0 2
SKL | skladiste 0 0 1 0 1 0
ukupno | 318 | 339 | 291 | 248 9 21
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 347

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podruCje Grada Popovace u bazu ZKC uneseno 347 podataka, odnosno
evidentirano je 347 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izraéun prosje¢nih cijena po m? pojedinih
nekretnina u obradu uzeta 291 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu je relevantan 291 evidentirani podatak, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i okolnim zemljistem (voénjak...).

ST - stan/apartman _,
(kuéa)

SKL - skladiste _ 6%

32 - sumsko zemljiste

10%

0%

/

OK - stambeni objekt

e

PP - poslovni prostor
0%

VIK

povremen

nekretnine za

ni boravak
3%

RN - razliite
nekretnine
7%

GZ - gradevinsko

zemljiste
%

Promet nekretnina u 2018. godini za podruc¢je Grada
Popovace, u razini je proteklih godina. Kao i u ostalim
gradovima u Zupaniji, najveci promet biljezi se na PZ —
poljoprivrednom i SZ — Sumskom zemljistu. Od ukupnog
broja kupoprodaja VIK (nekretnina za povremeni
boravak) na podru¢ju Zupanije (15), u Popovadi je
zabiljeZen najveci broj kupoprodaja - 7.

U odnosu na ostale gradove u Zupaniji, kao i protekle
godine, u Popovaci je zabiljeZzena najvisSa cijena
kupoprodaje ST — stanova.

Za zakup PP - poslovnog prostora i kupoprodaju PZ -
poljoprivrednog zemljista, takoder je zabiljezena najvisa
cijena u odnosu na ostale gradove u Zupaniji.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Donji Kukuruzari

NASELJA: Babina Rijeka, Borojevi¢i, Donja Vele$nja, Donji Bjelovac, Doniji
Kukuruzari, Gornja VeleSnja, Gornji Bjelovac, Gornji Kukuruzari, Knezovljani,
Komogovina, Kostresi Bjelovacki, Lovca, Mecencani, Prevrsac, Umetic¢

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
OK | stambeni objekt (kuca) 2 0 0 0 0 0
GZG | gospodarske zgrade 1 0 0 0 0 0
RN | razliCite nekretnine 1 5 1 1
GZ | gradevinsko zemljiste 0 0 1 1
Pz poljoprivredno zemljiste 27 18 18 18 0 0
§z | Sumsko zemljiste 4 17 9 9 0 0
ukupno | 35 40 29 29 0 0
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 37

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Donji Kukuruzari u bazu ZKC uneseno 37 podatka, odnosno
evidentirano je 37 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izraun prosje¢nih cijena po m* pojedinih
nekretnina u obradu uzeto 29 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu je relevantno 29 evidentirana podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

RN - razli¢ite

GZ - gradevinsko
zemljiste
3%

87 - Sumsko zemljiste
31%

Kao i prethodne dvije godine, za podrucje Opcine Donji
Kukuruzari, evidentiran je mali promet nekretnina,
svega 29 (37) transakcija, Sto je najmaniji zabiljezeni
promet u odnosu na ostale opéine u Sisacko-
moslavackoj zupaniji.

Nedovoljan je i broj transakcija pojedinih vrsta
nekretnina kako bi se mogla iskazati relevantna
prosje¢na vrijednost kn/m?.

Najveci promet sa samo 18 kupoprodaja, zabiljezen je
na PZ — poljoprivrednom zemljistu i to s najmanjom
zabiljeZenom cijenom kupoprodaje u odnosu na ostale
opéine u SMZ (0,83 kn/m?).

U promatranom razdoblju od posljednje tri godine,
zabiljezena je samo 1 kupoprodaja GZ — gradevinskog
zemljista.

Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju
relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene radi
usporedbe s proteklim godinama i ostalim opéinama.

21



Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Dvor

NASELJA: Brdani Samaricki, Buinja, Buinjski Rijecani, Cavlovica, Core, Divusa,
Donja Oraovica, Donja Stupnica, Donji Dobretin, Donji Javoranj, Doniji Zirovac,
Draga, Draskovac, Dvor, Gage, Glavicani, Golubovac Divuski, Goricka, Gornja
Oraovica, Gornja Stupnica, Gornji Dobretin, Gornji Javoranj, Gornji Zirovac,
Grabovica, Grmusani, Gvozdansko, Hrti¢, Javnica, Javornik, Jovac, Kepcije, Kobiljak,
Komora, Kosna, Kotarani, Kozibrod, Kuljani, Lotine, Ljeskovac, Ljubina, Majdan,
Matijevi¢i, Ostoji¢i, Paukovac, Pedalj, Rogulje, RudeZi, Rujevac, Socanica, Stani¢
Polje, Struga Banska, Sakanlije, Segestin, Svrakarica, Trgovi, Udetin, Uncani, Vanici,
Volinja, Vrpolje Bansko, Zakopa, Zamlaca, Zrin, Zut

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija |provedena | KPP 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 0 0 1 0 0 0
OK | stambeni objekt (kuca) 0 0 3 3 0 0
PP poslovni prostor 1 0 2 0 2 0
VIK nekretning za 0 0 1 0 0 1
povremeni boravak
G garaza 1 1 0 0 0 0
RN | razliCite nekretnine 9 20 14 14
GZ | gradevinsko zemljiste 3 0 0
Pz poljoprivredno zemljiste 51 79 81 77 0 4
§z | Sumsko zemljiste 6 3 1 1 0 0
SKL | skladiste 0 0 1 0 1 0
ukupno| 70 | 106 | 104 95 3 5
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 160

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Dvor u bazu ZKC uneseno 160 podataka, odnosno evidentirano je
160 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali su za izratun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzete 104 transakcije. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne cijene (za
analizu je relevantno 104 evidentirana podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za 1,00
ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadaju¢eg ugovora..., te su stoga
izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

Promet nekretnina u 2018. godini za podruéje Opcine Dvor u
blagom je rastu, odnosno promet je zabiljezen i na vrstama
nekretnina na kojima nije bilo prometa proteklih godina kao Sto
su ST — stanovi, OK — kude i VIK — nekretnine za povremeni
boravak, a i broj transakcija je veéi nego u protekle dvije godine.
Najvedi promet zabiljezen je na PZ — poljoprivrednom zemljistu,
dok podataka o prometu GZ — gradevinskog zemljiSta nema.
Evidentirani su (iako u malom broju) zakupi poslovnih prostora i
skladista.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Gvozd

NASELJA: Blatusa, Bovi¢, Brnjavac, Crevarska Strana, Cremusnica, Dugo Selo,
Golinja, Gornja Cemernica, Gornja Trstenica, Gvozd, Kirin, Kozarac, Ostrozin,
Pjescanica, Podgorije, lavsko Polje, Stipan, Sljivovac, Trepca

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 4 0 2 0 0 0
OK | stambeni objekt (kuca) 0 0 4 3 1 0
PP poslovni prostor 10 4 2 0 2 0
GZG | gospodarske zgrade 1 0 0 0 0 0
VIK nekretninq za 0 0 1 0 0 0
povremeni boravak
RN | razliCite nekretnine 14 12 3 3 0 0
GZ | gradevinsko zemljiste 1 0 0 0 0 0
PZ | poljoprivredno zemljiste 98 52 41 34 1 3
§z | Sumsko zemljiste 1 1 5 3 0 2
ukupno | 129 | 69 58 43 4 5
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 70

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Gvozd u bazu ZKC uneseno 70 podataka, odnosno evidentirano
je 70 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izracun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 58 transakcije. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo “vrijedni”
podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjeCne cijene (za analizu je
relevantno 58 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za 1,00 ili 0,00
kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuc¢eg ugovora..., te su stoga izbaceni u
prikazu podataka u ovoj tablici.
KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

§Z - sumsko zemljiste
9%

ST - stan/apartman
3%

OK - stambeni objekt
(kuca)
7%

PP - poslovni prostor

3%

VIK - nekretnine za

povremeni boravak

2%

5%

RN - razlitite
nekretnine

Promet nekretnina u 2018. godini za podrucje
Opc¢ine Gvozd u blagom je padu, ali je bilo
prometa na vrstama nekretnina na kojima nije bilo
prometa proteklih godina kao Sto su OK — kuce i
VIK — nekretnine za povremeni boravak.

Najveci promet, iako manji u odnosu na prethodne
godine, zabiljeZzen je na PZ — poljoprivrednom
zemljiStu, dok podataka o prometu GZ
gradevinskog zemljista nema.

Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju
relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene
radi usporedbe s proteklim godinama i ostalim
op¢inama.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Hrvatska Dubica

NASELJA: Bacin, Donji Cerovljani, Gornji Cerovljani, Hrvatska Dubica, Slabinja,
Zivaja
promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
OK | stambeni objekt (kuca) 2 3 2 2 0 0
PP poslovni prostor 1 1 1 0 1 0
RN | razliCite nekretnine 1 4 2 2
GZ | gradevinsko zemljiste 5 2 1 1
Pz poljoprivredno zemljiste 92 52 36 36 0 0
§z | Sumsko zemljiste 44 17 20 20 0 0
ukupno | 145 | 79 62 61 1 0
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 79

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Hrvatska Dubica u bazu ZKC uneseno 79 podataka, odnosno
evidentirano je 79 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali su za izratun prosje¢nih cijena po m? pojedinih
nekretnina u obradu uzete 62 transakcije. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu su relevantna 62 evidentirana podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

PP - poslovni prostor Promet nekretnina u 2018. godini za
OK - stambeni objekt 2% RN - razlicite podru¢je Opéine Hrvatska Dubica u
(k;oza) nekraea;nine blagom je padu.
Najveci promet, iako manji u odnosu na
G2 - gradevinsko prethodne godine, zabiljezen je na PZ —
e poljopriviednom zemljistu, s prosje¢nom
cijenom kupoprodaje od 0,96 kn/m?.
32% prometa otpada na SZ — Sumsko
zemljiSte sa 20 transakcija i prosje¢nom
cijenom kupoprodaje od 0,91 kn/m?.
Biljeze se i 2 kupoprodaje OK — kuca i 1
kupoprodaja GZ — gradevinskog zemljista,
PZ- poljoprivredno ali je to nedovoljno za ozbiljniju analizu.
o Bez obzira na mali broj transakcija koje
ne daju relevantan podatak, iskazane su
prosjeCne cijene radi usporedbe s

proteklim godinama i ostalim opéinama.

§7 - sumsko zemljiste
32%
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Jasenovac

%@9

NASELJA: Drenov Bok, Jasenovac, Kosutarica, Krapje, Mlaka, Puska, Tanac,
Trebez, Ustica, Visnjica Usticka

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 0 0 1 0 0 0
OK | stambeni objekt (kuca) 0 0 6 6 0 0
PP poslovni prostor 0 1 3 0 3 0
RN | razliite nekretnine 19 12 17 17 0 0
GZ | gradevinsko zemljiste 0 0 1 0 0 0
Pz poljoprivredno zemljiste 40 56 42 39 0 3
§z | Sumsko zemljiste 1 0 0 0 0 0
ukupno | 60 69 70 62 3 3
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 90

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podruéje Opcine Jasenovac u bazu ZKC uneseno 90 podataka, odnosno
evidentirano je 90 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izraun prosje¢nih cijena po m? pojedinih
nekretnina u obradu uzeto 70 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu je relevantno 70 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

Promet nekretnina u 2018. godini za podrucje Opcine

k- stambeniobje Jasenovac u blagom je rastu. Promet je zabiljezen na

% vrstama nekretnina na kojima nije bilo prometa

P oot proteklih godina. Po prvi put (u promatranom

o razdoblju od posljednje 3 godine) pojavio se promet

ST - stanovima, OK — ku¢ama i GZ — gradevinskim

zemljiStem. Bez obzira na mali broj transakcija koje

ne daju relevantan podatak, iskazane su prosjecne

Freiremioe. cijene radi usporedbe s proteklim godinama i ostalim
- opdinama.

60% ukupnog prometa nekretninama Opéine

Jasenovac u 2018. godini, otpada na promet PZ —

ST - stan/apartman
2%

PZ - poljoprivredno
zemljidte
60%

W i poljoprivrednim zemljiStem. Temeljem 42 transakcije,
% dobivena je prosjecna kupoprodajna cijena od 1,43
kn/m?.

Podatci za PP — poslovni prostor, ticu se iskljucivo zakupa.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Lekenik

NASELJA: BreZane Lekenitke, Brkisevina, Cerje Letovani¢ko, Donji Vukojevac,
DuZica, Gornji Vukojevac, Lekenik, Letovani¢, Palanjek Pokupski, PeScenica,
Petrovec, Pokupsko Vratecko, Poljana Lekenicka, Stari Brod, Stari Farkasic, Sisinec,
Vrh Letovanicki, Zazina

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
OK | stambeni objekt (kuca) 5 2 19 16 3 0
PP poslovni prostor 0 0 5 0 5 0
nekretnina za
VIK povremeni boravak 0 0 1 0 0 1
RN | razliite nekretnine 39 72 26 26 0 0
GZ | gradevinsko zemljiSte 20 13 27 4 0 12
Pz poljoprivredno zemljiste 59 77 39 36 0 2
$§z | Sumsko zemljiste 19 23 32 27 0 5
ukupno | 142 | 187 | 149 | 109 8 20
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 191

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Lekenik u bazu ZKC unesen 191 podatak, odnosno evidentirana
je 191 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izradun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 149 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjeCne cijene (za
analizu je relevantno 149 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za
1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg ugovora..., te su stoga

izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i okolnim zemljistem (voénjak...).

PP - poslovni prostor
3%

OK - stambeni VIK - nekretnine za
objekt (kuca) povremeni boravak
13% 1%

87 - sumsko zemljiste
22%

RN - razlicite
nekretnine
17%

PZ - poljoprivredno
zemljiste
26%

GZ - gradevinsko
zemljiste
18%

Iako je na podru¢ju Opcine Lekenik u 2018. godini
najveCi promet nekretnina zabiljezen na PZ -
poljoprivrednom zemljistu, velik je postotak (18%)
otpao i na GZ - gradevinsko zemljiSte. Od svih
gradova i op¢ina na podrucju Sisacko-moslavacke
Zupanije, najvedi broj transakcija kupoprodaje GZ u
2018. godini zabiljezen je u Opdéini Lekenik (27).
Povecanje broja transakcija zabiljeZzeno je i na OK —
ku¢ama (kupoprodaja i najam), dok se za PP -
poslovne prostore govori iskljucivo o zakupu.
Gledaju¢i ostale opéine u SMZ, najvisSa postignuta
cijena kupoprodaje OK - kuéa i zakupa PP -
poslovnog prostora u 2018. godini, zabiljezena je
upravo u Opdini Lekenik. .
Povecan promet nekretnina biljezi se i na SZ -
Sumskom zemljistu.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Lipovljani

NASELJA: Kraljeva Velika, Krivaj, Lipovljani, Piljenice

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 0 0 1 0 0 0
OK | stambeni objekt (kuca) 0 0 9 9 0 0
PP poslovni prostor 0 1 0 0 0 0
RN | razliite nekretnine 13 2 10 10 0 0
Pz poljoprivredno zemljiste 86 149 140 140 0 0
§z | Sumsko zemljiste 1 0 2 1 0 1
ukupno | 100 | 152 | 162 | 160 0 1
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 177

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Lipovljani u bazu ZKC uneseno 177 podataka, odnosno
evidentirano je 177 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izratun prosje¢nih cijena po m? pojedinih
nekretnina u obradu uzeto 162 transakcije. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu je relevantno 162 evidentirana podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

$Z - sumsko zemljiste

OK - stambeni objekt

ST - stan/apartman
1%

1%

PZ - poljoprivredno
zemljiste
86%

(kuca)
6%

Najvedi promet nekretnina u Opdini Lipovljani u 2018.
godini odnosi se na kupoprodaju PZ -

an-raicite  POIjoprivrednog zemljista, Sto iznosi 86% ukupnog

nekretnine
6%

prometa nekretninama u 2018. godini. Temeljem 140
transakcija kupoprodaje, dobivena je cijena od 1,25
kn/m?.

Po prvi puta u promatranom razdoblju (posljednje 3
godine), biljeze se kupoprodaje ST — stanova i OK —
kuca (iako se ne radi o velikom broju transakcija).
Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju
relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene radi
usporedbe s proteklim godinama i ostalim opéinama.
Ako se uzme u obzir da je proteklih godina promet
nekretnina u Opdini Lipovljani bio skoro iskljucivo
vezan uz kupoprodaju PZ — poljoprivrednog zemljista
(viSe od 95%), moze se reci da je u 2018. godini
zabiljezen rast prometa nekretnina u Opdéini
Lipovljani.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Majur

NASELJA: Gornja Meminska, Gornji Hrastovac, Grabostani, Kostri¢i, Majur, Malo
Kr¢evo, Mracaj, Srednja Meminska, Stubalj, Svinica, Veliko Kréevo

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
OK | stambeni objekt (kuca) 5 1 1 1 0
RN | razliite nekretnine 1 1 1 1 0
GZ | gradevinsko zemljiste 4 2 4 1 0 3
PZ | poljoprivredno zemljiste 43 29 42 42 0 0
§z | Sumsko zemljiste 28 15 21 21 0 0
ukupno | 81 48 | 69 66 0 3
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 72

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Majur u bazu ZKC uneseno 72 podatka, odnosno evidentirane su
72 transakcije o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izracun prosjenih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 69 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo “vrijedni”
podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjeCne cijene (za analizu je
relevantno 69 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za 1,00 ili 0,00
kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuc¢eg ugovora..., te su stoga izbaceni u
prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i okolnim zemljistem (voénjak...).

o RN - razlicte Tako se radi o razli¢itom broju transakcija PZ
e nekresnine ' — poljoprivrednim zemljiStem i SZ — Sumskim
2% i zemljiStem, moZe se redi da je postotni udio

6% u ukupnom prometu navedenih nekretnina

skoro isti u 2017. i 2018. godini. 2017.
godine PZ - 61% (29 KP), SZ — 31% (15
KP), 2018. godine PZ — 61% (42 KP), SZ -
30% (21 KP).
To su ujedno vrste nekretnina na kojima je
zabiljezen najveci promet u 2018. godini.
Od svih opéina u Sisacko-moslavackoj
- Zupaniji, prema podatcima za 2018. godinu,
PZ - poljoprivredno /. . . R P~ s
zemljiste Opcina Majur u prosjeku ima najviSu cijenu
61% kupoprodaje GZ — gradevinskog zemljista od
81,29 kn/m% Ovaj podatak treba uzeti s
rezervom, obzirom da je dobiven temeljem
samo 4 transakcije kupoprodaje.
Od ostalih transakcija u 2018. godini, tu je i 1 kupoprodaja OK — kuce.
Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene
radi usporedbe s proteklim godinama i ostalim opcinama.

§Z - sumsko zemljiste
30%
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Martinska Ves

NASELJA: Bok Palanjecki, Desni Dubrovcak, Desno Trebarjevo, Desno Zeljezno,
Jezero Posavsko, Lijeva Luka, Lijevo Trebarjevo, Lijevo Zeljezno, Ljubljanica,
Mahovo, Martinska Ves, Setus, Strelecko, TiSina Erdedska, Tisina Kaptolska, Zircica

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
OK | stambeni objekt (kuca) 2 0 6 5 1 0
G garaza 1 0 0 0 0 0
RN | razliite nekretnine 10 12 7 7 0 0
GZ | gradevinsko zemljiste 101 51 2 1 0 1
Pz poljoprivredno zemljiste 148 126 83 81 0 2
§z | Sumsko zemljiste 21 1 0 0 0 0
ukupno | 283 | 190 | 98 94 1 3
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 136

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcéine Martinska Ves u bazu ZKC uneseno 136 podatka, odnosno
evidentirano je 136 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izratun prosjeénih cijena po m? pojedinih
nekretnina u obradu uzeto 98 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti
samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne
cijene (za analizu je relevantno 98 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja
obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg
ugovora..., te su stoga izbaceni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

U odnosu na prethodne godine (2016. i 2017.), za
B podrucje Opcine Martinska Ves u 2018. godini moze
7% se govoriti 0 nastavku pada prometa svih vrsta
62 gradeinsko nekretnina. Gledajuci ukupan promet po godinama
2% (2016. godine — 283 transakcije; 2017. godine 190
transakcija i 2018. godine 98 (136) transakcija),
vidljiv je pad prometa svake godine.
I dalje najve¢i promet otpada na PZ -
poljoprivredno zemljiste, koje u ukupnom prometu
. sooomnedi 2018. godine Cini 85% prometa.
e Najve¢i pad prometa zabiljezen je na GZ -
gradevinskom zemljisStu - 2016. godine 101
transakcija, 2017. godine 51 transakcija, dok su u
2018. godini zabiljezene samo 2 transakcije.
Jedini rast prometa biljezi se na OK — ku¢ama, gdje
je evidentirano 5 kupoprodaja i 1 najam.
Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene
radi usporedbe s proteklim godinama i ostalim opcinama.

OK - stambeni objekt
(kuca)
6%
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Sunja

NASELJA: Bestrma, Bistrad, Blinjska Greda, Bobovac, Brdani Cesta, Brdani Kosa,
Crkveni Bok, Capljani, Cetvrtkovac, Donja Letina, Donji Hrastovac, Drljaca, Gornja
Letina, Gradusa Posavska, Greda Sunjska, Ivanjski Bok, Jasenovcani, Kinjacka,
Kladari, Kostresi Saski, Krivaj Sunjski, Mala Gradusa, Mala Paukova, Novoselci,
Papici, Petrinjci, Pobrdani, Radonja Luka, Seli5¢e Sunjsko, Sjeverovac, Slovinci,
Staza, Strmen, Sunja, Sas, Timarci, Vedro Polje, Velika Gradusa, VukoSevac, Zreme

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
OK | stambeni objekt (kuca) 0 2 7 1 0 6
PP poslovni prostor 0 0 4 0 4 0
RN | razliCite nekretnine 46 40 52 51
GZ | gradevinsko zemljiste 13 1 0 0
Pz poljoprivredno zemljiste 471 398 357 348 0 9
§z | Sumsko zemljiste 47 54 29 29 0 0
ukupno | 577 | 495 | 449 | 429 4 15
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 574

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Sunja u bazu ZKC uneseno 574 podatka, odnosno evidentirano je
574 transakcije o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izradun prosjeénih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 449 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjeCne cijene (za
analizu je relevantno 449 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za
1,00 ili 0,00 kuna, neki ugovori nemaju podataka o cijeni kupoprodaje/zakupa, nema pripadajuceg ugovora..., te su stoga
izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.
KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

OK - stambeni objekt

(kuca)
9
$Z - sumsko zemljiste 2%

PP - posl

PZ - poljoprivredno

zemljiste
86%

ovni prostor
1%

RN - razlicite
nekretnine
12%

Najvedi promet nekretnina u 2018. godini u
Opcini Sunja, zabiljeZen je kao i u ostalim
op¢inama SMZ - na PZ - poljoprivrednom
zemljiStu, odnosno 86% ukupnog prometa
odnosi se na PZ. Temeljem 357 transakcija
kupoprodaije, izraCunata je prosjecna cijena od
0,83 kn/m?.

Prometa GZ — gradevinskim zemljiStem uopce
nema, dok je promet SZ — Sumskim zemljiStem
u 2018. godini u blagom padu.

Po prvi puta, u odnosu na promatrano razdoblje
(2016/2018) pojavio se promet zakupa PP —
poslovnog prostora.

Povecan je i broj kupoprodaja OK — kuca, sto je
za promatrano razdoblje prvi put dalo prosjecnu
cijenu kupoprodaje od 47,97 kn/m?.

Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene
radi usporedbe s proteklim godinama i ostalim opcinama.
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Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Topusko

NASELJA: Batinova Kosa, Bukovica, Crni Potok, Donja Cemernica, Gredani,
Hrvatsko Selo, Katinovac, Mala Vranovina, Malicka, Pecka, Perna, Ponikvari, Staro

o
r'g
=
]
]
]
a

g
-Illlll'

Selo Topusko, Topusko, Velika Vranovina, Vorkapic¢

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 1 8 10 0 3 0
OK | stambeni objekt (kuca) 2 1 12 4 8 0
PP poslovni prostor 3 3 8 0
RN | razliite nekretnine 4 14 4 4 0
GZ | gradevinsko zemljiste 0 1 1 2 28,23 0,58
Pz poljoprivredno zemljiste 29 9 15 12 1 2 m
&z | fumsko zemljitte 3 2 2 2 0 — 1 ___0l 0]
ukupno | 42 38 54 22 21 4
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 62

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za Topusko uneseno 62 podatka, odnosno evidentirane su 62 transakcije o prometu
nekretnina u 2018. godini, ali je za izradun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u obradu uzeto 54 transakcije. Do
razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo “vrijedni” podatci, odnosno oni koji su
prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjecne cijene (za analizu je relevantno 54 evidentirana
podatka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za 1,00 ili 0,00 kuna). Isto tako, neki ugovori
nemaju podatka o cijeni kupoprodaje/zakupa..., te su isto tako izbaCeni u prikazu podataka u ovoj tablici.

KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s oku¢nicom i okolnim zemljistem (voénjak...).

Iako se radi o Opcini s relativno malim prometom
nekretnina (2016. godine — 42 transakcije, 2017.
godine — 38 transakcija, 2018. godine — 54 (62)
transakcije), radi se o prometu razliCitih vrsta
nekretnina, pri ¢emu niti jedna wvrsta nije
zastupljena vise od 30%.
Najvedi promet je na PZ - poljoprivrednom
zemljistu. NeSto manji je promet ST — stanovima
gdje se biljeZi i kupoprodaja i najam. U odnosu
oK stambent bkt na ostale opéine u SMZ, ovdje je zabiljezena
i najvisa cijena kupoprodaje ST po prosjecnoj
o st oster cijeni od 2.908,20 kn/m’ i jedina u Zupaniji
5% prosje¢na cijena najma ST od 15,27 kn/m?>.
Tijekom 2018. godine zabiljezene su i 4 kupoprodaje i 8 najmova OK — kuca, kao i 8 zakupa PP —
poslovnih prostora, te 2 kupoprodaje i 1 zakup GZ — gradevinskog zemljista.
Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene
radi usporedbe s proteklim godinama i ostalim opcinama.

82 - sumsko zemljidte
4%

ST - stan/apartman
18%

PZ - poljoprivredno
zemljiste
28%

GZ - gradevinsko y
zemljiste W
1%

RN - razlicite
nekretnine
24%

31



Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Opcina Velika Ludina

NASELJA: Gornja Vlahinicka, Grabriina, Grabrov Potok, Katolicko Selisce,
Kompator, Ludinica, Mala Ludina, Mustafina Klada, Okoli, Ruskovica, Velika Ludina,
Vidrenjak

promet nekretnina preuzeto | izvorno | evaluacija | provedena KP y 4 N
vrsta nekretnine ukupan broj od PU |uneseno | utijeku |evaluaciia | poprodaja zakup najam
2016 | 2017 | 2018 2018
ST stan/apartman 1 1 0 0 0 0
OK | stambeni objekt (kuca) 1 1 6 6 0 0
PZG | poslovne zgrade 0 0 1 0 0 1
PP poslovni prostor 0 1 1 0 1 0
VIK nekretninq za 1 0 1 1 0 0
povremeni boravak
RN | razliCite nekretnine 26 27 7 4 0 2
GZ | gradevinsko zemljiste 1 0 6 0 3
PZ | poljoprivredno zemljiste 70 46 136 124 2 10
§z | Sumsko zemljiste 7 8 7 6 0 1
ukupno | 107 | 84 | 165 | 144 3 17
ukupan broj evidentiranih transakcija u 2018. 209

podatak se odnosi samo na promet nekretnina u 2018. godini

RAZLIKA U BROJU - sveukupno je za podrucje Opcine Velika Ludina uneseno 209 podataka, odnosno evidentirano je
209 transakcija o prometu nekretnina u 2018. godini, ali je za izraéun prosje¢nih cijena po m? pojedinih nekretnina u
obradu uzeto 165 transakcija. Do razlike je doslo iz razloga Sto su za ovu tablicu i ovaj iskaz podataka uzeti samo
“vrijedni” podatci, odnosno oni koji su prema kupoprodajnom ugovoru mogli biti relevantni za prikaz prosjeCne cijene (za
analizu je relevantno 165 evidentiranih podataka, obzirom da na nekim ugovorima stoji da je kupoprodaja obavljena za
1,00 ili 0,00 kuna). Isto tako, neki ugovori nemaju podatka o cijeni kupoprodaje/zakupa..., te su isto tako izbaceni u
prikazu podataka u ovoj tablici.
KP — kupoprodaja OK — stambenih objekata (kuca) — u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog
objekta, vec se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem (voénjak...).

OK - stambeni objekt

§Z - umsko zemljidte

4%

PZG - poslovne
zgrade
0%

(kuca)
4%

D —

PZ - poljoprivredno
zemljiste
82%

PP - poslovni prostor
%

N

VIK - nekretnine za
povremeni boravak

1%

RN - razlicite

nekretnine
4%

N
\GZ - gradevinsko

zemljiste
4%

U 2018. godini Opéina Velika Ludina biljezi rast
prometa nekretnina, ali taj rast uvjetovan je skoro
iskljucivo povecanim prometom PZ — poljoprivrednim
zemljiStem. Te 134 transakcije kupoprodaje PZ, dale
su podatak o prosjecnoj cijeni kupoprodaje od 2,30
kn/m?, $to je najvisa kupoprodajna cijena od svih
opcina u SMZ.

U odnosu na prethodne godine, povecan promet
evidentiran je za kupoprodaje OK — kuéa, i GZ -
gradevinskog zemljista, dok su ostale vrste
nekretnina ostale na razini prethodnih godina.

Bez obzira na mali broj transakcija koje ne daju
relevantan podatak, iskazane su prosjecne cijene radi
usporedbe s proteklim godinama i ostalim opéinama.
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Izvjesce o trZistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Prosjene cijene u JLS prema vrsti nekretnina u 2018. godini (kn/m?)

GRADOVI ST-KP ST-N OK-KP PP-KP GZ-KP PZ-KP SZ-KP
_ 2.728,26 163,20 3,51 41,71 1,25 1,17
Glina 2.569,65 13,91 | 123,93 | 2.459,67 24,63 | 117,36 1,80 1,18
*8 *4 *9 *1 *7 *2 *191 *24
- 187,31 28,46 8,51 0,90 0,74
Hrvatska Kostajnica 18,61 | 120,76 22,51 78,12 0,98 0,95
*2 *2 *6 *3 *9 *14
_ 3.664,61 12,60 | 736,11 | 2.108,92 15,15 87,92 0,92 1,17
Kutina 4.984,64 20,06 | 288,35 | 1.653,34 23,34 80,30 1,81 1,43
*31 *29 *44 *2 *46 *15 *272 *20
1.130,45 26,41 0,86 2,47
Novska 3.381,19 13,00 | 209,77 | 3.129,96 31,41 | 116,93 1,14 2,53
*11 *7 *22 *3 *22 *3 *338 *21
o 2.426,22 41,32 9,58 1,06 1,70
Petrinja 2.973,53 17,81 | 383,96 21,69 | 161,70 1,63 2,88
*32 *13 *44 *29 *14 *470 *8
i} 5.029,52 14,62 28,86 1,59 0,88
Popovaca 5.210,30 13,44 | 109,11 40,00 75,23 2,63 1,44
*5 *5 *14 *1 *7 *199 *30
OPCINE
0,59 0,87
Donji Kukuruzari 2,52 0,83 0,61
*1 *18 *9
9,76 0,71 1,32
Dvor 1.238,24 100,86 30,69 0,91 0,93
*1 *3 *2 *81 *1
25,00 1,38 1,74
Gvozd 1.292,12 74,55 20,00 1,53 0,76
*2 *3 *2 *40 *5
_ 7,75 7,21 0,73 0,63
Hrvatska Dubica 10,64 7,76 22,05 0,96 0,91
*2 *1 *1 *36 *20
6,25 0,61
Jasenovac 1.797,62 49,77 9,52 23,20 1,43
*1 *6 *3 *1 *42
_ 31,45 1,62 1,69
Lekenik 201,14 34,34 37,28 0,95 2,68
*16 *5 *27 *39 *32
. . 10,45 1,58
Lipovljani 1.991,74 122,15 1,25| 10,80
*1 *9 *140 *2
_ 6,38 0,68 1,00
Majur 82,42 81,29 0,92 0,74
*1 *4 *42 *21
) 37,32 4,37 0,80
Martinska Ves 149,60 69,05 1,29
*5 *2 *83
_ 8,00 0,79 1,10
Sunja 47,97 26,32 0,83 0,72
*7 *4 *357 *29
2.808,95 66,49 10,00 1,06 3,06
Topusko 2.908,20 15,27 | 123,42 24,37 28,23 0,99 40,12
*8 *2 *4 *8 *2 *14 *2
_ _ 580,05 50,42 10,00 1,92 1,00
Velika Ludina 56,57 11,37 15,77 2,30 2,84
*6 *1 *6 *134 7
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Izvjesce o trZistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

* BROJ TRANSAKCIJA TEMELJEM KOJIH SE DOBILA PROSIECNA CIJENA za 2018. godinu

usporedni podatci iz 2017. godine — kn/m?
stan/apartman — kupoprodaja

stan/apartman — najam

stambeni objekt (kuca) — kupoprodaja

poslovni prostor — kupoprodaja

poslovni prostor — zakup

gradevinsko zemljiste — kupoprodaja
poljoprivredno zemljiste — kupoprodaja

Sumsko zemljiste — kupoprodaja
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Usporedba prema vrstama nekretnina u 2018. godini

ST - stanovi KP — kupoprodaja 2018.
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ST — stanovi N — najam 2018.
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H kn/m2

Iza imena jedinice lokalne samouprave je broj koji oznaava broj transakcija temeljem kojeg je
dobivena prosje¢na cijena — kn/m?.

Obzirom da je za 2018. godinu veliki dio podataka o kupoprodaji i najmu ST - stanova evaluiran ili
izvorno unesen (95%), u jedinicama lokalne samouprave gdje postoji veci broj transakcija — podatci
se mogu smatrati relevantnim.

Nedostaje usporedba za Grad Sisak, obzirom da Grad Sisak kao “veliki grad” samostalno vodi svoju
ZKC i samostalno izraduje svoje Izvjesce o trzisStu nekretnina za 2018. godinu.
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OK — kuce KP — kupoprodaja 2018.

450,00
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50,00
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Kada se govori o kupoprodaji OK — kuca, u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji
samog objekta, ve¢ se kod ove vrste nekretnine govori o kuci s okucnicom i okolnim zemljiStem
(voénjak...).

PP — poslovni prostor KP — kupoprodaja 2018.
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2.500,00
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Podatci u ZKC Sisacko-moslavacke Zupanije iz kategorije kupoprodaje PP — poslovnih prostora,
uglavnom su evaluirani ili u procesu evaluacije, te bi se, da postoji veci broj transakcija, mogli
smatrati relevantnim.
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PP — poslovni prostor Z — zakup 2018.
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Podatci o zakupu PP — poslovnih prostora povlace se iz “liste ugovora”, tako da su svi ili izvorno
uneseni ili evaluirani. Kao takvi (uz uvjet da ima vedi broj transakcija), mogu se smatrati
relevantnim.

GZ — gradevinsko zemljiSte KP — kupoprodaja 2018.

180,00 161,70
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40,00
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Razlog relativno malog prometa kupoprodaje GZ — gradevinskog zemljiSta, ove, kao i prijasnjih
godina, moze biti Cinjenica da se dio gradevinskog zemljiSta prodaje zajedno sa stambenim
objektom, pa se nalazi u kategoriji OK — kuce (prodaja kuca s okuénicom), ili je svrstan u
kategorinu RN — razli¢ite nekretnine (prodaja kuce, gospodarske zgrade, dvoriSta, oranice i Sume
po jedinstvenoj cijeni).
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PZ - poljoprivredno zemljiSte KP — kupoprodaja 2018.
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Iako postoji veliki broj transakcija kupoprodaje PZ — poljoprivrednog zemljisSta u ZKC Sisacko-
moslavacke Zupanije za 2018. godinu, svega 4% podataka je evaluirano ili u procesu evaluacije.
Sama evaluacija ne mijenja cijenu kupoprodaje, pa se podatci mogu smatrati relevantnim.

SZ — Sumsko zemljiste KP — kupoprodaja 2018.
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40,12

Podatci u ZKC Sisacko-moslavacke Zupanije iz kategorije kupoprodaje $Z — Sumskog zemljista,
uglavnom su preuzeti od Porezne uprave (94%) i nisu evaluirani. Sama evaluacija he mijenja cijenu
kupoprodaje, te bi se, tamo gdje postoji vedi broj transakcija, mogli smatrati relevantnim.
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Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a SMZ, koji sukladno Zakonu
obavlja administrativno-tehnicke poslove eNekretnina, u 2018. godini zaprimio je 81 zahtjev — od
tog broja 80 zahtjeva za izdavanjem izvatka iz ZKC i 1 zahtjev za izdavanje informacije iz baze (na
zahtjev stranke kojoj se prema Zakonu ne moze izdati izvadak iz ZKC).

Prema vrsti nekretnina, najviSe zahtjeva procjenitelja za izvatkom iz ZKC-a odnosilo se na
gradevinsko zemljiSte, poslovni prostor i poljoprivredno zemljiste.

vrsta nekretnine ukupan broj zahtjeva %
ST — stan/apartman 6 7,41
OK — stambeni objekt (kuca) 1 1,23
PP — poslovni prostor 16 19,75
GZ — gradevinsko zemljiste 38 46,91
PZ — poljoprivredno zemljiste 14 17,28
Sz — Sumsko zemljiste 1 1,23
Izdana Informacija 1 1,23
Odustanak od zahtjeva 4 4,94
ukupno 81

Iako je iz ovog IzvjeSc¢a vidljivo da je joS uvijek veliki postotak ugovora koji nisu evaluirani (84%
podataka za 2018. godinu je u statusu “Preuzeto od PU"), prilikom izdavanja izvadaka sve
transakcije koje imaju pripadajuci ugovor iz kojeg se mogu iscitati valjani podatci — evaluiraju se.

Usporedujuéi prethodne godine, vidljivo je da je doslo do poveéanja broja zahtjeva, iako se i dalje
najviSe traze poredbene cijene gradevinskog zemljista.

vrsta nekretnine 2016 2017 2018

ST — stan/apartman 6 6

OK — stambeni objekt (kuca) 16 1

PP — poslovni prostor 6 7 16

GZ — gradevinsko zemljiSte 25 25 38

PZ — poljoprivredno zemljiste 7 14 14

Sz — Sumsko zemljiste 1 1

PZG — poslovne zgrade 1

PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1

Izdana Informacija 1

Odustanak od zahtjeva 4
ukupno 61 48 81
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Procjeniteljsko povjerenstvo

Procjeniteljska povjerenstva su mjeSovita, interdisciplinarna i strucna povjerenstva koja temeljem
¢lanka 12. Zakona obavljaju sljedeée zadace:

— daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka u vezi s prijedlogom plana
pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

— daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljuCaka u vezi s predlozenim
pregledom o promjenama i razvoju na trziStu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izvjesée o
trZiStu nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti,

— daju misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona
na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe,

— vrSe razmjenu pribliznih vrijednosti, izvjeSéa o trZiStu nekretnina, nuznih i drugih podataka
za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima

— i druge strucne poslove.

Temeljem clanka 11. Zakona, a radi strucne analize i evaluacije podataka, davanja strucnih
prijedloga i misljenja o trziStu nekretnina, 5. listopada 2015. godine Zupan Sisacko-moslavacke
Zupanije donio je Odluku o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povijerenstva za trziste
nekretnina za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije (KLASA:080-09/15-01/54, URBR0OJ:2176/01-
02-15-7).
U Procjeniteljsko povjerenstvo, temeljem clanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
imenovani su: Krunoslav Busi¢ — predstavnik Sisacko-moslavacke Zupanije — predsjednik, Dr.sc.
Damir Santek, dipl.ing.geod. — predstavnik znanstvene zajednice — zamjenik predsjednika, Sadika
Bajutti — predstavnica Ministarstva financija, Porezne uprave Sisak — Clan, Slavisa Miljus, Aurora
nekretnine — predstavnik posrednika u prometu nekretnina — ¢lan i Ivan Carapar, ing.grad. —
predstavnik procjenitelja — clan.
Rjesenjem o razrjeSenju i imenovanju Clanice Procjeniteljskog povjerenstva za trziSte nekretnina za
podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije od 22. studenog 2016. godine (KLASA: 080-09/16-01/36,
URBRIJ: 2176/01-02-16-2), zamijenjena je predstavnica Ministarstva financija — Porezne uprave
Sisak. Umjesto Sadike Bajutti, imenovana je Martina Selanac.
Tijekom 2018. godine, Procjeniteljsko povjerenstvo za trZiSte nekretnina za podrucje Sisacko-
moslavacke zupanije radilo je u sljedeéem sastavu:

1. Krunoslav Busi¢, strucni specijalist inzenjer gradevinarstva — predstavnik Sisacko-moslavacke

Zupanije — predsjednik,
2. Dr.sc. Damir Santek, dipl.ing.geod. — predstavnik znanstvene zajednice — zamjenik
predsjednika,

3. Martina Selanac - predstavnica Ministarstva financija, Porezne uprave Sisak — ¢lan,

4. Slavisa Miljus, Aurora nekretnine — predstavnik posrednika u prometu nekretnina — ¢lan i

5. Ivan Carapar, ing.grad. — predstavnik procjenitelja — ¢lan.

Tijekom 2018. godine Procjeniteljsko povjerenstvo odrzalo je 5 sjednica na kojima je
pregledano/dano ocitovanje na 18 procjembenih elaborata kako slijedi:

rbr. nekretnina/procjembeni elaborat izradivacC procjembenog elaborata investitor
01 Neizgradeno gradevinsko zemljiste k.C. | TD — PROJEKT d.o.o. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Opcina Gvozd
" | 2955/13 u k.o. PjeScanica DraZzen Trdina
Gradevinsko zemljiste k.C. 1080/4 u k.o. | Sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu | Neuropsihijatrijska bolnica
02. | Popovaca nekretnina Valentin Jakovljevic, Kutina, | dr. Ivan Barbot Popovaca

Dubrovacka 2

Poljoprivredno zemljiSte na k.C. 7*, 20/24, | Stalni sudski vjeStak za poljoprivredu i procjenu | Opdéina Sunja
03. | 234, 235, 270/1, 270/3, 239/2 i 241/2 u k.0. | poljoprivrednog zemljista Alan Dozoé, Vurot 12c,
Drljace Sisak
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04 Neizgradeno gradevinsko zemljiSte k.C. | TD — PROJEKT d.o.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Osnovna Skola Sunja
" | 1855/2 u k.0. Sunja DraZzen Trdina
05 Izgradeno gradevinsko zemljiste k.C. 357/3, | TD — PROJEKT d.o.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Opcina Topusko
" | 358/1, 767/1 0 767/4, k.0. Topusko Drazen Trdina
06 Stan na 1. katu zgrade u Lipovljanima, | TD — PROJEKT d.o.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Osnovna Skola  Josipa
" | Sajmisna ulica 2, k.¢. 143/1, k.o. Lipovljani DraZen Trdina Kozarca Lipovljani
07 Poslovni prostor u Ulici kralja Petra KreSimira | GABIT d.o.0., Nelujamska 11a, Zagreb, Igor | Grad Kutina
" | IV. broj 27, 29 i 31 u Kutini Gabri¢
08 Stan broj 1 u Sunji, Zagrebacka 4, Sunja Stalni sudski vjeStak i procjenitelj gradevinske | Opdcina Sunja
) struke Anita Trstenjak, Franje Lovri¢a 10, Sisak
Poljoprivredno  zemljiSte u k.o. Greda | Stalni sudski vjestak za poljoprivredu i procjenu | Opcina Sunja
09. | Sunjska, k.¢. 162 poljoprivrednog zemljista Marijan Matokanovic,
Brezovackog odreda 116A, Sisak
Poljoprivredno  zemljisSte u k.o. Greda | Stalni sudski vjestak za poljoprivredu i procjenu | Opdéina Sunja
10. | Sunjska, k.C. 168/2 poljoprivrednog zemljista Marijan Matokanovic,
Brezovackog odreda 116A, Sisak
Poljoprivredno  zemljisSte u k.o. Greda | Stalni sudski vjestak za poljoprivredu i procjenu | Opdéina Sunja
11. | Sunjska, k.¢. 1017/3 poljoprivrednog zemljiSta Marijan Matokanovic,
Brezovackog odreda 116A, Sisak
Poljoprivredno  zemljiSte u k.o. Greda | Stalni sudski vjestak za poljoprivredu i procjenu | Opcina Sunja
12. | Sunjska, k.¢. 858/3 poljoprivrednog zemljiSta Marijan Matokanovic,
Brezovackog odreda 116A, Sisak
Poljoprivredno  zemljiSte u k.o. Greda | Stalni sudski vjestak za poljoprivredu i procjenu | Opcina Sunja
13. | Sunijska, k.C. 168/4 poljoprivrednog zemljista Marijan Matokanovic,
Brezovackog odreda 116A, Sisak
14 Obiteljska kuca i zemljiste u Sunii, Vladimira | DOM-ING d.o0.0. za graditeljstvo i usluge, Ferde | Opcina Sunja
" | Nazora 64, k.¢. 2228, k.o. Sunja Livadi¢a 12, Sisak, Zeljko Bunardija
Poslovna zgrada i izgradeno gradevinsko | TD — PROJEKT d.o.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Zavod za javno zdravstvo
zemljiste u Sisku, Ulica Ljudevita Gaja, k.C. | Drazen Trdina Sisacko-moslavacke
15. | 1282/3, k.o. Sisak Stari Zupanije
(proslijedeno  na nadlezno  postupanje
Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Siska)
Poljoprivredno  zemljiste u k.o. Donji | Stalni sudski vjestak za poljoprivredu i procjenu | Opdcina Sunja
16. | Hrastvac, k.¢. 529/2 poljoprivrednog zemljiSta Marijan Matokanovic,
Brezovackog odreda 116A, Sisak
17 Stan broj 16 u Petrinji, trg narodnih ucitelja | TD — PROJEKT d.0.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Dom zdravlja Petrinja
" | 6, Petrinja DraZen Trdina
Izgradeno i neizgradeno gradevinsko | TD — PROJEKT d.o.0. Topusko, Hrvatsko Selo 24, | Opcina Topusko
18 | zemljiste k.¢. 355/2, 355/3, 356/1 i 356/2 | Drazen Trdina

k.0. Topusko

Od ukupno dostavljenih 18 procjembenih elaborata, do 31. prosinca 2018. godine izdano je 16
suglasnosti, dok je 1 elaborat vraéen na doradu, a 1 elaborat poslan na nadlezno postupanie.

41




Izvjesce o trZistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2018. godinu

Upravno tijelo za administrativno-tehnicku podrsku

Temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo Zupanije i “velikog grada” obavlja sljedece poslove:
priprema i unosi podatke, te vodi Zbirku kupoprodajnih cijena u eNekretninama,

azurira Plan pribliznih vrijednosti u eNekretninama,

evaluira podatke, te izvodi i aZurira druge podatke nuzne za procjenu vrijednosti nekretnina,
priprema pregled pribliznih vrijednosti i IzvjeSée o trziStu nekretnina,

izdaje izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina,

izdaje izvatke iz Plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina,

vodi i izluCuje zbirke isprava,

dostavlja podatke za potrebe Visokog procjeniteljskog povjerenstva i

druge strucne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.

WENOULAWNE

Na temelju ¢lanka 15. Zakona, stru¢nu i administrativno-tehnic¢ku podrsku i sve Zakonom propisane
poslove za rad Procjeniteljskog povjerenstva Sisacko-moslavacke Zupanije pruza Upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Sisacko-moslavacke Zupanije.

Tijekom 2018. godine Upravni odjel organizirao je i proveo 5 sjednica Procjeniteljskog povjerenstva,
te za sve procjembene elaborate koji su bili predmet pregleda na sjednicama, izradio ocitovanja i
suglasnosti.

Na zahtjev stalnih sudskih vjeStaka za procjenu nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja, te
upravnih i pravosudnih tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke Zupanije — ovlasteni sluzbenik za
eNekretnine, izdaje izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena.

Iz prikazanih podataka je vidljivo da se vedina i dalje odnosi na unos od strane Porezne uprave,
odnosno isti nisu evaluirani, iz razloga Sto je na poslovima eNekretnina u 2018. godini radio samo
jedan sluzbenik Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-
moslavacke Zupanije, Sto se promijenilo poCetkom 2019. godine i Sto Ce se vjerojatno vidjeti u
podatcima IzvjesSca za 2019. godinu.

Na internetskoj stranici Sisacko-moslavacke Zupanije (http://www.smz.hr/site/uprod/prostorno),
nalaze se propisani obrasci za sve vrste zahtjeva s uputama za pla¢anje upravne pristojbe, te
kontakt podatci ovlastenih sluzbenika za eNekretnine.

KONTAKT PODATCI osoba zaduzenih za obavljanje administrativno-tehnickih poslova za potrebe
Procjeniteljskog povjerenstva i izdavanje izvatka iz ZKC-a.

Sisacko-moslavacka zupanija Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa, Rimska 28, 44 000 Sisak
ovlasteni sluzbenici za »eNekretnine«

Sanja Deak, 044/540-213, e-mail: sanja.deak@smz.hr i
nekretnine@smz.hr
Danijel Cvetic¢, 044/524-377, e-mail: danijel.cvetic@smz.hr
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Plan pribliznih vrijednosti

Plan pribliznih vrijednosti je kartografski prikaz cjenovnih blokova koji se formiraju na osnovi
pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno prosjecne vrijednosti temeljem evaluiranih podataka iz ZKC-
a, a ovisi o namjeni, nacinu koriStenja, kategoriji i lokaciji povrSine, te od drugim obiljezjima
nekretnine. Priblizna vrijednost zemljista iskazuje se kao iznos u kunama po cetvornom metru za
uzor-Cesticu.

Temeljem clanka 70. stavka 3. Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja je, na
osnovi analize i evaluacije pocetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina i raspolozive
prostorno-planske dokumentacije, s danom 20. prosinca 2018. u eNekretnine stavilo verziju
aplikacije 4.2.0.3. odnosno objavljen je novi sloj - Plan pribliznih vrijednosti — pocetno stanje
Cjenovnih blokova za cijelo podru¢je Republike Hrvatske bez utvrdivanja pribliznih vrijednosti
zemljista.

Ova verzija Plana pribliznih vrijednosti u fazi je pregleda od strane procjeniteljskih povjerenstava i
nadleznih upravnih odjela, za koje se smatra da su "najbolje upoznati sa situacijom na svom
podruciu (s obiljeZjima nekretnina), odnosno najmjerodavniji pri ocitovanju i davanju misljenja na
izradeno pocetno stanje cjenovnih blokova za njihovo podrucie nadleZnosti”.

Primjedbe i kometari s opisom predlozenih izmjena i dopuna cjenovnih blokova, mogli su se
dostaviti do 15. veljace 2019. godine Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja, kako bi se
pojedine/opravdane primjedbe “"mogle prihvatiti i implementirati u sljedecoj nadogradnji cienovnih
blokova u sustavu eNekretnine”.

Obzirom na zakonsku obvezu Procjeniteljskog povjerenstva (svake godine do 15. veljace dostaviti
azurirani Plan pribliznih vrijednosti (PPV) Visokom procjeniteljskom povijerenstvu), upucen je upit
MGIPU vezano uz navedeno, obzirom da takav Plan jo$ nitko nije izradio, a upute o nacinu izrade
nisu dostavljene.

21. sijecnja 2019. godine, od Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, doslo je sljedece
oCitovanije:

"Obzirom da su krajem 2018. godine u postojeci sustav eNekretnine implementirani cjenovni blokovi
za podrucie Republike Hrvatske bez utvrdenih pribliznifh vrijednosti zemljista procjeniteljska
povjerenstva za sada ne moraju postupiti po clanku 12. stavku 3. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15.), odnosno ne moraju do 15. veljace dostaviti aZurirani plan
pribliznih vrijednosti,

Medutim prema uputi Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja od 8. sijecnja 2019. godine
da bi se aktuaini plan pribliznih vrijednosti mogao donijeti za odredeno podrucje, potrebno je da u
ZKC-u postoji dovoljan broj evaluiranih poredbenih kupoprodajnih cijena nekretnina na
promatranom podrucju (potrebno je minimalno 30 transakcija po odredenim cjenovnim blokovima
za odredenu vrstu nekretnine), a sve kako bi takvi podatci bili relevantni za pojedine primjene,
analize | statistike. Sukladno tome, ocekuje se pojacan angazman i rad sluZzbenika u strucnim
sluzbama, iz podrucja procjene vrijednosti nekretnina, a koji ¢e biti pracen i kontroliran od strane
ovog ministarstva kroz upravni nadzor te dostupnim i vidljivim rezultatima kroz aplikaciju u sustavu
eNekretnine za svako pojedino upravno tijelo Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada.”
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Zakljucak

DonoSenjem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i osiguranjem pocetnih podataka (Ministarstvo
financija — Porezna uprava), stvoreni su preduvijeti za vodenje Zbirke kupoprodajnih cijena, koja ce
u konacnici stvoriti temelje za transparentnost na trziStu nekretnina u Republici Hrvatskoj. Javno
objavljivanje podataka temeljenih na realiziranom prometu nekretnina, predstavlja izvor
vjerodostojnih podataka za procjenitelje, posrednike u prometu nekretnina, investitore i gradane.

IzvieSce prikazuje podatke za razdoblje od 1. sijeCnja do 31. prosinca 2018. godine, u nekim
dijelovima s usporedbom na 2016. i 2017. godinu za nekretnine s najveéim prometom - s
pregledom postignutih cijena (iako iste treba uzeti s rezervom, obzirom da se u dosta slucajeva
prosjecna cijena iskazala temeljem malog broj transakcija). U tablici u nastavku prikazan je ukupan
promet nekretnina odredenog podrucja za protekle tri godine evidentiran u ZKC Sisacko-moslavacke
Zupanije, iz kojeg je vidljiv povecan promet u svim gradovima SMZ tijekom 2018. u odnosu na

2016. i 2017. godinu.

GRADOVI 2016 2017 2018
Glina 306 219 402
Hrvatska Kostajnica 46 42 48
Kutina 462 438 584
Novska 284 231 522
Petrinja 514 444 702
Popovaca 318 339 347
Donji Kukuruzari 35 40 37
Dvor 70 106 160
Gvozd 129 69 70
Hrvatska Dubica 145 79 79
Jasenovac 60 69 90
Lekenik 142 187 191
Lipovljani 100 152 177
Majur 81 48 72
Martinska Ves 283 190 136
Sunja 577 495 574
Topusko 42 38 62
Velika Ludina 107 84 209

Gledajuéi opéine u SMZ, rast prometa nekretnina od 2016. do 2018. godine biljeZi se za Dvor,
Jasenovac, Lekenik, Lipovljane, Topusko i Veliku Ludinu, dok se pad prometa za isto razdoblje
biljezi u op¢inama Gvozd, Hrvatska Dubica i Martinska Ves.

— Sveukupno, promet nekretnina u 2018. godini veci je za 19% u
odnosu na 2016. i 35% u odnosu na 2017. godinu.
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Prema vrsti nekretnina u 2018. godini (4.463 podatka o prometu), najvei je promet PZ -
poljoprivrednim zemljistem (3.111), OK — ku¢ama (334) i SZ — Sumskim zemljistem (257).

Prema najve¢em prometu u 2018. godini, po jedinicama lokalne samouprave, podatci su sljedeci:

— najveci promet (kupoprodaja i najam) na ST — stanovima/apartmanima zabiljeZen je u
Gradu Kutina (60), Gradu Petrinja (45) i Gradu Novska (18),

— najveci promet (kupoprodaja i najam) OK — stambenim objektima (ku¢ama) zabiljezen je u
Gradu Kutina (59), Gradu Petrinja (55) i Gradu Novska (28),

— najvedi promet (kupoprodaja i zakup) PP — poslovnim prostorima zabiljezen je u Gradu
Kutina (48), Gradu Petrinja (29) i Gradu Novska (25),

— najveci promet (kupoprodaja) GZ — gradevinskog zemljista zabiljezen je Opcini Lekenik (27),
Gradu Kutina (16) i Gradu Petrinja (14),

— najveci promet (kupoprodaja) PZ — poljoprivrednog zemljiSta zabiljezen je u Gradu Petrinja,
(471) Gradu Novska (341) i Opcini Sunja (357),

— najvedi promet (kupoprodaja) SZ — Sumskog zemljiSta zabiljezen je Opcini Lekenik (32),
Gradu Popovaca (30) i Opcini Sunja (29).

Jedan dio prometa nekretnina upisan je u RN — razliCite nekretnine (307) — radi se o prodaji po
jedinstvenoj cijeni razliCitih vrsta nekretnina kada je nemoguce iskazati vrijednost pojedinih
nekretnina (primjer: prodaja kuce, gospodarske zgrade, dvorista, oranice i Sume po jedinstvenoj
cijeni).

Bitno je naglasiti da su podatci u ovom Izvjescu temeljeni iskljuCivo na Zbirci
kupoprodajnih cijena (ZKC) u eNekretninama, odnosno dostavljenim ovjerenim
ispravama javnobiljeznickih ureda za podrucje nadleznosi Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke Zupanije, ne ulazed¢i u
kvalitetu ulaznih podataka.

U IzvjeS¢u su iskazani raspolozivi podatci za sve jedinice lokalne samouprave s podrucja Sisacko-
moslavacke zupanije, osim za Grad Sisak, koji kao “veliki grad” samostalno vodi Zbirku
kupoprodajnih cijena za svoje podrucje nadleZnosti, te naZalost nema usporedbe prometa
nekretnina i prosjecnih cijena s Gradom Siskom — sjediStem Zupanije.

Ovo Izvjesce izradeno je u ozujku 2019. godine, a Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretnina
za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije na svojoj 24. sjednici odrZzanoj dana 20. oZujka 2019.
godine (KLASA:940-01/19-02/01, URBROJ: 2176/01-08/16-19-15), temeljem clanka 16. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, dalo je suglasnost na isto.

KLASA: 940-01/19-03/01
URBROJ: 2176/01-08/16-19-8

Sisak, 20. ozujka 2019. godine
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